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8. WNIOSKI ZE STRATEGII ROZWOJOWEJ

8.1. Analiza SWOT

W ramach opracowanej ,Strategii rozwojowej miasta i gminy Sianéw” przeprowadzona zostata

bardzo wnikliwa i szczegétowa analiza SWOT. Jej gtdéwne elementy wybrane i zsyntetyzowane
dla potrzeb okreslenia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przedstawiajg sie
nastepujgco:

Silne strony to:

potozenie miasta i gminy w centrum obszaru wskazywanego w opracowaniach ponadlokalnych
do aktywizacji gospodarczej i intensywnego, wielokierunkowego rozwoju,

potozenie miasta i gminy w bezposrednim sgsiedztwie pasa wybrzeza morskiego,

potozenie miasta Sianowa i terendw otaczajgcych w bezposrednim zasiegu oddziatywania
Koszalina,

przebieg przez miasto i gmine drogi krajowej nr 6 oraz waznych dla ruchu turystycznego drog
wojewodzkich i powiatowych,

warunki naturalne, duze wartosciowe kompleksy lesnie przydatne dla turystyki, walory
krajobrazowe, w tym ciekawe uksztattowanie terenu, w czesci pétnocnej dobre warunki rozwoju
rolnictwa, korzystne warunki dla agroturystyki, duze zasoby kruszyw budowlanych,

stosunkowo dobra sie¢ komunikacyjna, petne uzbrojenie miasta, wodociggi we wszystkich wsiach,
duze wysypisko centralne,

posiadanie duzej ilosci wartosciowych terendéw rozwojowych przygotowanych lub tatwych
do przygotowania, na ktorych wielofunkcyjny rozwoj przy wiasciwym ukierunkowaniu i nadzorze
nie grozi konfliktem ze srodowiskiem.

Stabe strony to:

mate mozliwosci naturalnego rozwoju aktywnosci mieszkancow (szczegolnie terenéw wiejskich),
ze wzgledu na brak srodkdéw wynikajgcy m.in. z wysokiego poziomu bezrobocia notowanego
i ukrytego,

ograniczony stopien rozwoju infrastruktury technicznej, brak zaopatrzenia w gaz i systemy
odprowadzenia sciekéw wsi,

ograniczone (do czasu budowy obwodnicy) mozliwosci zabudowy terenéw przy drodze nr 6
w jej aktualnym przebiegu ze wzgledu na wymogi ruchu na tej trasie, tym samym brak mozliwosci
bezposredniej obstugi terendw przylegtych,

ograniczona w pewnym stopniu konkurencyjnos¢ ciekawych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw
przydatnych dla turystyki wobec bliskiego sagsiedztwa terendw o wybitnej atrakcyjnosci
(pas nabrzeza, pasmo pojezierzy),

zdecydowanie niedostateczny stan infrastruktury spotecznej.

Szanse to:

wykorzystanie naturalnych waloréw przestrzeni przy zachowaniu wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

wykorzystanie walorow potozenia, w tym komplementarnosci rozwoju miast Sianowa i Koszalina
i obszarow strefy miedzy miejskiej, potnocnego pasma stanowigcego bezposrednie zaplecze
brzegu morskiego oraz atrakcyjnosci terenéw lesnych,

wykorzystanie korzystnej (europejskiej) struktury duzych popegeerowskich wartosciowych
kompleksow uzytkéw rolnych oraz stosunkowo dobrej kondycji zabudowy obstugujace;j,
wykorzystanie korzystnych warunkéw wybiérczego rozwoju turystyki, szczegdlnie agroturystyki
i turystyki specjalistycznej w oparciu o atrakcyjnosc¢ krajobrazu i przyrody,

wykorzystanie potozenia przy waznych trasach komunikacyjnych (droga krajowa nr 6, drogi
o duzym znaczeniu turystycznym)

wykorzystanie duzej podazy uzbrojonych lub tatwych do uzbrojenia, korzystnie skomunikowanych,
tatwych do udostepnienia terenéw pod wielofunkcyjny rozwdj, takze przemyst o okreslonym
stopniu ucigzliwosci, szczegdlnie w Sianowie i jego otoczeniu,

kontynuacja i wspieranie zaproponowanych trendéw rozwojowych.

Zagrozenia:

dalsze ubozenie spoteczenstwa, szczegdlnie wiejskiego, wobec niewystarczajgcych srodkow
systemowych na przeciwdziatanie bezrobociu i fagodzeniu jego skutkow,
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brak wystarczajgcych srodkéw na niezbedny dla rozwoju i ochrony srodowiska naturalnego rozwaj
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz $rodkéw na poprawe stanu infrastruktury
spotecznej,

brak decyzji dotyczacej niezbednej budowy obwodnicy drogi krajowej nr 6,

mozliwos¢ utraty wartosci produkcyjnej przestrzeni rolniczej przez jej przypadkowag wyprzedaz
i nieskoordynowana zabudowe,

mozliwe zagrozenia $rodowiska w przypadku niewtasciwego doboru inwestycji, w szczegdInosci
braku odpowiedniego nadzoru przy ich projektowaniu i realizacji oraz monitoringu eksploatacji,
niewykorzystanie wszelkich mozliwych drég zdobycia srodkéw pozwalajgcych na stymulacje
rozwoju i przeciwdziatanie ww. zagrozeniom.

8.2. Misja wiadz lokalnych

Misjg wladz samorzgdowych wtadz samorzgdowych winno by¢:

zapewnienie zréwnowazonego docelowo rozwoju obszaru, tak pod wzgledem spoteczno-
ekonomicznym, jak i ekologicznym

stworzenie warunkéw do istotnej poprawy poziomu zycia ludnosci, przetamania zjawisk recesji
i stagnaciji,

wykorzystanie wszystkich mozliwosci aktywizacji i rozwoju spoteczno- gospodarczego,
przy zachowaniu waloréw i stanu jakosciowego srodowiska naturalnego.

Powyzsza misja w kontekscie problematyki przestrzennej winna by¢ realizowana poprzez:

maksymalne wykorzystanie mozliwosci rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz istniejgcego
majatku trwatego,

wielofunkcyjny rozwéj terenéw wiejskich,

rozwoj lesnictwa i funkcji z nim zwigzanych,

rozwoj produkcji w tym przemystowej, w szczegoélnosci zwigzanej z funkcjami rolnymi, lesnymi
i turystycznymi,

rozwoj turystyki,

rozwdj ustug, w tym zwigzanych z obstugg tras komunikacyjnych,

rozwdj infrastruktury technicznej stymulujgcej rozwoj i zapewniajgcy ochrone srodowiska,

rozwdj infrastruktury spoteczne;j.

8.3. Strategiczne cele i kierunki rozwoju

(wycigg z dokumentu ,Strategii Rozwojowej Miasta i Gminy Sianéw”).
Zachowano sformutowania i kolejno$¢ celéw, podkreslono jedynie szczegdlnie istotne dla polityki
przestrzennej).

Cele zwigzane z ogdlnym rozwojem spotecznym i gospodarczym

Zroéwnowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy.

Zapewnienie korzystnych warunkéw zycia mieszkancow, ochrona wartosci kulturowych,
przyrodniczych i krajobrazowych.

Aktywizacja gospodarcza i rozwdj przedsiebiorczosci lokalnej, ograniczenie bezrobocia.

Rozwoj terendw wiejskich, ksztattowanie i racjonalne wykorzystanie przestrzeni z zachowaniem
wymogow ekorozwoiju.

Przyciagniecie inwestoréw z zewnagtrz oraz promocja oferty inwestycyjne;j.

Wykorzystanie potencjatu intelektualnego i mobilnosci mieszkancéw oraz zasobéw gminy zgodnie
z wymaganiami gospodarki rynkowej i jej ekologizacji. Integrowanie spotecznosci lokalnej
do dziatan na rzecz rozwoju gminy.

Dziatania wtadz samorzgdowych ukierunkowane na rozwdj gminy oraz integracja w ramach
powiatu koszaliriskiego.

Powstanie Towarzystwa Rozwoju Gospodarczego Miasta i Gminy oraz Funduszu Gwarancji
Kredytowych.

Cele zwigzane z poprawg infrastruktury spolecznej i technicznej

Poprawa wyksztatcenia mtodziezy i dorostych.
Poprawa poziomu opieki zdrowotnej.
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- Rozwdj kultury i sportu.
- Rozwoj infrastruktury techniczne;.
- Optymalizacja gtéwnych elementow infrastruktury technicznej.

Cele zwigzane z rozwoje poszczegolnych funkcji

- Stymulowanie rolniczej jako funkcji wiodgcej oraz wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich.

- Wpytworzenie sprawnych ekonomicznie struktur w rolnictwie i przetwérstwie rolno-spozywczym
zdolnych do konkurenciji, szczegélnie w aspekcie czionkostwa w Unii Europejskie;.

- Rozwdj ustug i matych firm.

- Rozwydj instytucji kreujgcych gospodarke w gminie.

Osiggniecie tak postawionych celéw strategicznych wymusza potrzebe sformutowania
operacyjnych celdw ekorozwoju uwzgledniajgcych szanse i zagrozenia. Za cele operacyjne uznano:

- optymalne wykorzystanie  potozenia  tranzytowego z uwzglednieniem uwarunkowan
ekonomicznych;

- rozw¢j infrastruktury na potrzeby gospodarki rynkowej w sposéb minimalizujgcy konflikty
ze srodowiskiem;

- wzmocnienie instytucjonalno-organizacyjnego otoczenia gospodarki rynkowej;

- wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu rozwojowego gtéwnych ogniw uktadu weztowego; zmiany
strukturalne w gospodarce, szczegdlnie w obrebie rolnictwa i turystyki, prowadzgce
do wielofunkcyjnosci gospodarki, wzrostu efektywnosci oraz ograniczenia presji na srodowisko;

- inwestowanie w ,kapitat ludzki” w celu podniesienia umiejetnosci, aktywnosci i mobilnosci, zgodnie
Z wymaganiami gospodarki rynkowej i jej ekolokalizaciji;

- zachowanie trwato$ci uzytkowania zasobow i waloréow srodowiska;

- ksztaltowanie wartosci spotecznych w kierunku sprzyjajgcym akceptacji ekorozwoju;

- rozbudowa systemu obszaréw chronionych w integracji z systemem europejskim i krajowym
(ECONET);

- poprawa jakosci srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem jakosci wod.

W strategii” okreslono tez wstepne kierunki rozwoju, uwzglednione w wiekszosci w niniejszym
~otudium”, ktérego podstawowym zadaniem jest uscislenie tych kierunkéw w kontekscie uwarunkowan

i potrzeb wlasciwego ksztattowania polityki przestrzenne;.

9. WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY UWARUNKOWAN

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg istotne konflikty przestrzenne oraz zagrozenia srodowiska
wymagajgce  przeciwdziatania, co nie oznacza braku mozliwosci ich  wystgpienia
w przypadku niewtasciwej realizacji rozwoju przestrzennego. Stad podstawowym wnioskiem
wynikajgcym z uwarunkowan jest konieczno$¢ takiego sformutowania kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego, by takg mozliwos¢é wyeliminowaé, miedzy innymi poprzez
jednoznaczne okreslenie terenéw, na ktérych zadne inwestycje nie powinny by¢ realizowane oraz
warunkow zabudowy terendéw na teren cel przewidzianych, lub na ktérych okreslone
zagospodarowanie moze by¢ dopuszczone pod warunkiem spetnienia okreslonych wymogow.

Pewnym problemem jest skadingd korzystny intensywny rozwéj wydobycia kruszyw budowlanych,
prowadzony jednak w sposéb dos¢ przypadkowy, czasami bezprawny i przynoszacy niekorzystne
zmiany w $rodowisku i krajobrazie, mozliwe do eliminacji przy egzekwowaniu wilasciwie
sformutowanych wymogéw sukcesywnej rekultywaciji.

Inng grupe wnioskéw wynikajgcych z analizy uwarunkowan stanowig wnioski zwigzane
z trwajgcymi przemianami struktury wtasnosci i wykorzystania przestrzeni rolniczej i obstugujgcej
ja zabudowy, co zmusza do okreslenia bardzo elastycznych zasad przeksztatcen tej przestrzeni,
umozliwiajgcych konieczng réznorodnos¢ (alternatywnosc¢) rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
przy zachowaniu jednak w petni wymogéw ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
ograniczen nie dopuszczajgcych do nadmiernego rozdrobnienia przestrzeni produkcyjnej
i rozproszenia zabudowy — w efekcie ktére to zjawiska w przypadku nie opanowania tatwo mogg
doprowadzi¢ do anarchii przestrzennej.
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Whnioski dotyczagce ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego przedstawione zostaty
w opracowaniach specjalistycznych poprzez propozycje rozszerzenia zakresu ochrony. Wymogi
rozwoju spotfeczno-gospodarczego nie pozwalajg na petne wykorzystanie zawartych w tych
opracowaniach propozyciji. W efekcie zostaty one w ustaleniach ,Studium” w minimalnym stopniu
skorygowane przestrzennie, natomiast w znaczniejszym stopniu zostat skorygowany proponowany
zakres wymogow formalnych zwigzany z zagospodarowanie terenéw, dla ktérych funkcje ochronne
okresla niniejsze ,Studium”, w szczegdlnoéci dotyczacych dodatkowych uzgodnien nie wynikajgcych
z wymogoéw ustawowych, co jednak naktada szczegdlne dodatkowe obowigzki na wtadze lokalne przy
realizacji zagospodarowania tych obszaréw, a takze przy dokonywaniu zmian planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego w zakresie egzekwowania okre$lonych wymogow ochrony.

Nowym uwarunkowaniem rozwoju miasta i gminy Sianéw jest budowa drogi krajowej nr 6
o parametrach drogi ekspresowej wraz z weztem drogowym i powigzania z tym wynikajgce.

10. CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem podstawowym polityki przestrzennej jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji celow
i kierunkéw strategicznych rozwoju miasta i gminy oraz tworzenie podstaw harmonizacji i koordynaciji
procesow.

1. Okreslenie zakresu i firm ochrony s$rodowiska przyrodniczego, krajobrazu, warto$ciowych
przestrzeni lesnych i rolnych oraz srodowiska kulturowego, zapewniajgce utrzymanie ich wartosci
i jakosci.

2. Okreslenie zasad przeksztatcen i rozwoju sieci osadniczej i poszczegodlnych jej elementow
z uwzglednieniem wymogow ochronnych poprzez:

a) okre$lenie zakresu i hierarchii niezbednych dziatan w zakresie realizacji systemoéw
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji oraz infrastruktury spotecznej;

b) okreslenie obszaréw aktywizacji gospodarczej i rozwoju wielofunkcyjnego lub okreslonego
funkcjonalnie rozwoju zagospodarowania terendw;

c) okredlenie kierunkéw i zasad przeksztatceh i rozwoju istniejgcych jednostek osadniczych,
z uwzglednieniem analizy realizacji obowigzujgcych planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego i wystepujacych trendéw;

d) okreslenie postulowanych nowych obszarow rozwojowych do  uwzglednienia
przy opracowywaniu lub zmianach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e) okreslenie zakresu i hierarchii niezbednych prac planistycznych i komplementarnych;
f)  zapewnienie podstaw koordynac;ji i harmonizacji przestrzennej proceséw projektowania

g) prowadzenie skoordynowanej z ww. elementami gospodarki terenami.

Zadania te sformutowane zostaty w dalszej czesci ,Studium” w formie:

- konkretyzacji kierunkéw polityki przestrzennej i okreslenia zakresu dziatan nimi objetych (Czesé¢
pkt. 11),

- okreslenia kierunkdw i obowigzujgcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w formie
konkretnych, obowigzujgcych ustalen (Czesc Il pkt. 12),

- okreslenia zasad realizacji kierunkoéw polityki przestrzennej i zagospodarowania przestrzennego
(Czesc 1l pkt. 13).

11. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

UWAGA: W niniejszym ,Studium” oméwiono kolejno ,Kierunki polityki przestrzennej” (Czesc¢ Il
pkt. 11) oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego (Czesc Il pkt. 12), stgd w wielu elementach
petna konkretyzacja przyjetych rozwigzan (lokalizacja, sposdb rozwigzania, odniesienie do map)
wystepuje dopiero w ustaleniach generalnych i szczegétowych (Czes¢ 1l pkt. 12).
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11.1. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego celem nadrzednym jest zachowanie
zrownowazonego ekorozwoju na obszarze miasta i gminy Sianéw. Dlatego tez w ,Studium”
zaproponowano:

- ochrone wszystkich obiektow i obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych na podstawie
przepiséw szczegodlinych,

- wskazanie do ochrony nowych o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych
ekosystemow i biocenoz,

- propozycje pewnych zmian w przebiegu granic Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas

Nadmorski” (weryfikacja granic w celu objecia ochrong prawng najcenniejszych waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych i rezygnacji z ochrony terenéw typowo rolniczych).
Uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z Uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1637).

1) wskazanie kierunkéw w ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego poprzez nastepujgce dziatania:

1) zachowanie zadrzewien i zakrzewien s$rodpolnych, ,oczek” polodowcowych, skarp
porosnietych roslinnoscig trawiasto-krzewiastg (gtogi, zarnowce itp.) torfowisk i niewielkich
bagien w obnizeniach terenowych i dolinach rzecznych rzek: Unie$¢, Polnica, Bielawa,
a takze ich doptywow i licznych strumieni, jako ostoi dla zwierzat i biocentr;

2) zalesianie terendw o najstabszych glebach (V, VI i RzVI, PsVI) nieprzydatnych dla gospodarki
rolnej;

3) rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych (np. poprzez zalesianie), wystepujgcych gtéwnie
w 4 rejonach: m. Sianéw, Skwierzynka, Wegorzewo i Ratajki;

4) zachowanie dolin rzecznych, (ochrona przed zabudowg i zainwestowaniem, lokalizacjg
wysypisk nieczystosci) jako tzw. korytarze ekologiczne w systemie ESOCH, m.in. dla migraciji,
zerowania i gniazdowania licznych gatunkéw zwierzat i zachowania réwnowagi retencji
wodnej. Szczegdlng troske nalezy wykazac¢ w przypadku podejmowania robét melioracyjnych
i regulacyjnych rzek. Zachowanie naturalnej obudowy biologicznej ciekédw wodnych posiada
bowiem ogromne mozliwosci samoregulacyjne i oczyszczajgce;

5) rekonstrukcje zastawek i regulacja stosunkéw wodnych w rejonie zabytkowych miynow
wodnych w m. Dgbrowa i Sierakowo Stawienskie, ochrone zrédlisk rzek i strumienia;

6) pielegnacje i rekonstrukcje dawnych parkéw dworskich i starodrzewéw cmentarnych wzbogaci
przyrode i krajobraz wiejski (Skibno, Kleszcze, Osieki, Ratajki, Sowno, Sierakowo itp.);

7) modernizacje technologiczng obiektéw przemystowych (zlikwidowanej Fabryki Zapatek,
Ogrodnictwa Karnieszewice itp.) dla poprawy czysto$ci rzek i higieny powietrza (zmniejszone
zapylenie, zasiarczenia itp.)

8) likwidacje ,dzikich” wysypisk w rejonach wsi (Skwierzynka, Gorzebgdz, Osieki, Dgbrowa,
Sowno), a takze wylewania nieczystosci z beczkowozéw do lasu, rowéw melioracyjnych
i rzek;

9) ochrone zbiornikdw wod podziemnych;

10) ograniczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych do obszaréw nie posiadajgcych walorow
krajobrazowych i przyrodniczych wymagajacych ochrony oraz obszaréw, dla ktérych
spetnione bedg wymagania wynikajgce z Uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. i ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961).

Ponadto:
1) wskazana jest likwidacja licznych ferm zwierzat futerkowych w rejonie wsi Maszkowo. Jest
to bowiem obszar chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, strefa podmiejska
m. Koszalina, rejon niezwykle atrakcyjny pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym
i dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej;
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2) konieczna jest rewitalizacja dawnych, obecnie zdewastowanych, obiektdéw popegeerowskich,
rozpoczetych budow inwestycyjnych itp.,

3) walory przyrodniczo-krajobrazowe, atrakcyjne kompleksy lesnie nalezy wykorzysta¢ dla
intensywniejszego rozwoju turystyki i rekreacji, gltdbwnie w zakresie:

- agroturystyki,

- wedrdéwek pieszych, konnych i rowerowych,

- fotosafari,

- wedkarstwo i zbieractwo runa lesnego i ziét leczniczych.

Propozycje ochrony

11) W oparciu o ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zaproponowano objecie
ochrong prawng nowych obiektéw i obszarobw o cennych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych:

- projektowane pomniki przyrody wg wykazu nadlesnictwa Karnieszewice i Manowo
(kilkadziesigt drzew pomnikowych: daglezje zielone, buki, deby, sosny).

- ostoje chronionych zwierzat: ptaki (orzet bielik, czapla siwa i inne), zeremie bobrow,
mrowiska (mréwka ¢mawa — liczne wysokie kopce),

- uzytki ekologiczne (wykaz nadlesnictw) uchwata Rady MiG z 1998 r. (kilkadziesigt bagien
srodlesnych) oraz uzytek ekologiczny ,Dabrowa | (ochrona oczka i torfowiska
srédpolnego).

12) Zaproponowano zmiane przebiegu granicy obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” na linii Wegorzewo-Sianéw-Osieki-Bielkowo.

Aktualne ustalenia wedtug cytowanej uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.

13) W Studium z 2001 roku zaproponowano utworzenie 3 zespoldw przyrodniczo-
krajobrazowych, co do tej pory nie zostato zrealizowane.
- ZP-K ,Unieskie Mokradta”,
- ZP-K ,Dolina Rzeki Polnicy”,
- ZP-K ,Dolina Rzeki Bielawy”.

S3 to obszary fragmentow trzech otulin dolin rzecznych wraz z otaczajgcymi kompleksami leSnymi
porastajgcymi zbocza dolin rzecznych.

Ochrong powinny by¢ objete:

- cenne ekosystemy lesne siedlisk lesnych (Lms$w i Lw) i borowych (Bmsw i BSw),
- roslinnos¢ tegowa, tgkowo-bagienna dolin rzecznych,

- pomnikowe drzewa,

- zrodliska rzek i strumieni,

- bagienka $rodlesne,

- zroznicowany o cechach naturalnych krajobraz.

14) Poza zaproponowanymi do utworzenia w 2001 roku zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi
proponuje sie utworzenie kolejnego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego:
— ZP-K ,Karnieszewice Jodly i Buki” — ochrong powinny by¢ objete drzewostany bukowe
i bukowo-jodtowe, starodrzewia bukowe, fragmenty zyznych buczyn oraz torfowisk
mszarnych;
— ZP-K ,Dolina Mtynéwki” — ochrong powinien byé objety krajobraz gteboko wcietej rynny
subglacjalnej;
15) Proponuje sie utworzenie rezerwatu przyrody ,Karnieszewice Mszary” w celu zachowania
pozostatosci roslinnosci torfowiskowej oraz utrzymanie proceséw regeneracyjnych;
16) Wskazano do ustanowienia park krajobrazowy: ,Koszalinski Park Krajobrazowy”:
Ochrong powinien by¢ objety krajobraz z szeregiem form geomorfologicznych.
4. Wyznaczono korytarze ekologiczne (ESOCh).
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11.1.1. Ustalenia dotyczace obszaru ewidencyjnego Sianéw i czesci obszaréw ewidencyjnych
Dabrowa i Karnieszewice w zakresie obszaréw, zasad ochrony sSrodowiska
przyrodniczego i jego zasoboéw, ksztatltowania krajobrazu

Zatozenia generalne

Gtéwnym celem przyjetym w ,Studium ...” polityki ochrony i ksztattowania $rodowiska jest
zaproponowanie, w polityce przestrzennej miasta, kierunkéw jego rozwoju zgodnych z zasadag
~Zréwnowazonego rozwoju’.

Przez rozwd¢j zrownowazony rozumie sie rozwdj spofeczno-gospodarczy, w ktéorym w celu
réwnowazenia szans dostepu do srodowiska poszczegdlnych obywateli — zaréwno wspotczesnych jak
i przysztych pokolen — nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych.

W ,Studium” jako podstawowg zasade przyjeto zapewnienie warunkéw utrzymania rownowagi
przyrodniczej, racjonalng gospodarke zasobami przyrodniczymi srodowiska, ochrone szczegdlnych ich
waloréw, ochrone waloréw krajobrazu miejskiego oraz warunkow klimatyczno-zdrowotnych.

Zasada ta stanowi wnioski z interpretacji opracowan specjalistycznych i ogdélnych dotyczacych
uwarunkowan zewnetrznych i uwarunkowan wewnetrznych. Whnioski te postuzyly do okreslenia
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego zaréwno w odniesieniu do budownictwa
mieszkaniowego i zwigzanych z nim ustug, utrzymania i rozwoju zagospodarowania obszaru
tozsamosci miasta, jak i lokalizacji dziatalnosci wytwdérczej - produkcyjnej, baz, sktadow itp.

Ponadto uznaje sie, ze rozwigzania wewngtrzmiejskie miasta Sianowa i jego strefy funkcjonalnej
w zakresie ochrony wod, powietrza, przestrzeni lesnych, tgk, majg istotny zwigzek i wptyw
na funkcjonowanie ekologicznego systemu obszaréw chronionych strefy intensywnego
wielofunkcyjnego rozwoju i urbanizacji koszalinskiego obszaru weztowego.

Ustalenia planistyczne dotyczace kierunkow ochrony i ksztaltowania $rodowiska
w wyodrebnionych obszarach

Wyodrebnia sie 3 podstawowe kierunki dziatan, odnoszgce sie do okreslonych obszaréw
(wykorzystano gtéwnie, tj. oprécz ,Studium ...” z 2001 roku, przywotane juz opracowania
specjalistyczne dotyczgce ochrony srodowiska wykonane po 2001 roku).

Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska i wyodrebnione obszary to:

1) obszary chronione na podstawie ogdélnych i indywidualnych ustalen prawnych. Obejmujg one: lasy,
wody wgtebne, rzeki, tgki, Park Miejski (ktory tgcznie z alejami dojazdowymi wpisany juz zostat do
rejestru zabytkéw, podobnie jak otoczenie kosciota w Sianowie); Obszar Chronionego Krajobrazu
(potozony na poétnoc od linii kolejowej); uzytki ekologiczne i pomniki przyrody powotane
odpowiednimi uchwatami.

Wszelkie elementy przestrzenne $rodowiska zawarte w tej grupie kwalifikacyjnej podlegajg
ochronie przed zmiang uzytkowania funkcjonalnego, co jest rbwnoznaczne z wytgczeniem ich
z intensywnych procesow urbanizacyjnych (z wytgczeniem obszaru chronionego krajobrazu,
w ktérym dopuszcza sie wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe).

Jest to kierunek dziatan na ogdét bezinwestycyjnych. Zatozone cele mozliwe sg do osiggniecia
w drodze normalnego toku porzadkowania, konserwacji, przestrzegania ustalen ochrony
podanych w decyzjach;

2) obszary wymagajace dziatan budowlanych, uruchomienia znacznych $rodkéw inwestycyjnych
w celu ograniczenia zagrozen dla warunkéw przyrodniczo-sanitarnych.

Obszary te to rejony zainwestowania miejskiego — obecnego — w celu poprawy standardéw
cywilizacyjnych; przysztosciowego — w celu zabezpieczenia warunkéw dla racjonalnego rozwoju
miasta i jego obszaru funkcjonalnego.

S3g to dziatania zwigzane z szeroko pojetg gospodarkg komunalng, a w tym zaopatrzeniem
odbiorcow w wode pithng o odpowiedniej jakosci, odprowadzeniem S$ciekédw sanitarnych
i deszczowych - i ich oczyszczeniem, gazyfikacjg miasta i rejonu, gospodarkg odpadami,
realizacjg drogowej obwodnicy miejskiej, a takze z bezposrednig ochrong wod wgtebnych i rzek.
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3)

Pomimo, ze jakos¢ wod wgtebnych jest dobra, to izolacja tych wadd jest dosyé¢ staba. Poziom wéd
gruntowych na gtebokosci 1,5 m, w wyzszych partiach 2,5-6,0 m. W gruntach torfowych
i obnizeniach terenu wody wystepujg na powierzchni lub tuz pod powierzchnig terenu (Wody rzeki
Unies¢ 1l klasy czystosci, Polnicy - Il i lll klasy. Rzeka Unies¢ jest odbiornikiem s$ciekéw
oczyszczonych z oczyszczalni ,Sianow”). Wysokie fadunki zanieczyszczen organicznych
i zwigzkéw biogennych niesione sg przez rzeke Uniesé¢ i Sianowskg Struge (w tym z Jeziora
.1opiele”). Brak pelnego sanitarnego skanalizowania miasta (i gminy), braki w kanalizacji
deszczowej — to istotny powdd zanieczyszczenia rzek;

Poziom skazenia powietrza SO,, NO, i pylu zawieszonego to 25-50 % wartosci dopuszczalnych -
z tym, ze potencjalne zagrozenie wystepowaniem stezen krotkotrwatych NO, o wartosci
200 mg/m3 moze mie¢ miejsce w czesci zachodniej przylegajacej do Koszalina na drodze Nr 6
i przy kottowni opalanej olejem opatowym ciezkim. Obiektem ucigzliwym jest Zaktad Odzysku
Odpadow. Ucigzliwym jest przede wszystkim dowozenie i roztadunek odpadéw, ruch pojazdow,
przemieszczanie odpadow, hatas, spaliny.

Hatas i szkodliwo$¢ dla srodowiska i zycia mieszkancdéw wynikajg z ruchu pojazdéw na trasie
drogi Nr 6 przebiegajgcych przez centrum miasta.

Sukcesywna realizacja dziatan inwestycyjnych stwarza realne warunki dla zréwnowazonego
rozwoju i zabezpieczenia funkcjonowania lokalnych korytarzy ekologicznych rzeki Uniesci
i Polnicy oraz podniesienia stanu sanitarnego w miescie, a wiec i warunkéw zycia mieszkancéw.

obszar problemowy potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta zwigzany z rozszerzajgcg
sie przestrzennie strefg eksploatacji kruszyw i funkcjonujgcym Zaktadem Odzysku Odpadéw (rejon
od rzeki Polnicy wzdtuz $ciany lasu do ul. Stowackiego i dalej ul. Wegorzewskiej oraz
do wschodniej granicy istniejgcego osiedla mieszkaniowego).

Jest to obszar stanowigcy istotny element w strukturze funkcjonalnej miasta, w jego krajobrazie
oraz rejon potencjalnego zagrozenia srodowiska, w tym zbiornika wod podziemnych i czesciowo
juz zdegradowany. Do chwili obecnej brak kompleksowego dokumentu stwierdzajgcego zasieg
i wartosci gospodarcze ztéz piasku w Sianowie, ktére nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem,
a w tym szczegdlnie wtasnie w potudniowo-wschodniej jego czesci.

Jest to istotne ze wzgledu na fakt, Zze zgodnie z prawem ztoza kopalin podlegajg ochronie
polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami, a organy administracji panstwowe;j
w swoich decyzjach dotyczgcych inwestowania na terenach, na ktérych znajdujg sie ztoza kopalin
uwzgledniajg aktualne i przyszite potrzeby eksploataciji tych zt6z.

Dotychczasowg eksploatacje zt6z piasku (nawet na podstawie prawomocnych decyzji)
nie doprowadzono do fazy koncowej, tj. do ich zadawalajgcej rekultywacji. Pozostat w wielu
miejscach ,krajobraz ksiezycowy” (podobnie jak w rejonie ul. Ogrodowej).

Stad uznaje sie za niezbedne opracowanie dokumentacji geologicznej dotyczacej rozlegtosci
i zasobdéw zt6z oraz kompleksowej dokumentacji okreslajgcej sposdb rekultywac;ji terenu.

Przedsiebiorca podejmujgcy eksploatacje powinien przedstawi¢ projekt zagospodarowania ztoza.

Nowe miejsca eksploatacji szczegdlnie drobnej sg trudne do przewidzenia, chociaz wnioski
ze strony wiascicieli terenéw stale wptywajg do Urzedu Gminy i Miasta.

Eksploatacja moze by¢ dopuszczona przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

zapewnienie catkowitego braku kolizji z ustaleniami ,Studium”, petnej ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz stosunkéw wodnych, petnym zapewnieniu nieucigzliwosci
dla otoczenia, w szczegdlnosci terendw mieszkaniowych i ustugowych,

uzyskania zgody Geologa Wojewddzkiego,

uzyskania koncesji,

wykonanie i zatwierdzenie projektu zagospodarowania ztoza z projektem rekultywacji oraz planu
ruchu zakfadu gdrniczego,

zapewnienie wykonania prac rekultywacyjnych.

Zaktad Odzysku Odpaddéw o zasiegu regionalnym (uprzednio sktadowisko odpadéw) choc¢

realizowane i eksploatowane prawidtowo, stanowi potencjalne zagrozenie dla srodowiska (w tym
wod podziemnych), potozonego niedaleko GZWP. Biezacy monitoring jego wpltywu na wody,
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powietrze, warunki sanitarne (gryzonie, owady, ptaki), istniejgce zainwestowanie mieszkaniowe
jest w dalszym ciggu niezbedny.

W ,Studium” proponuje sie zabezpieczenie terenu dla zapewnienia mozliwosci petnego
technologicznego funkcjonowania Zakladu (na poétnoc od istniejacej jego granicy) oraz
wykorzystania na cele sktadowania materiatéw (np. budowlanych) ktéregos$ z pobliskich wyrobisk,
po uprzednim wykonaniu niezbednej dokumentacji okre$lajgcej zabezpieczenie przed
przekroczeniem ustalonych przepisami standardéw $rodowiska.

W  Studium proponuje sie rozwazenie réznych form rekultywacji wyrobisk: zalesienie
(ale po uprzednim znacznym zniwelowaniu terendéw), zatozenia sportowe, zbiorniki wodne,
amfiteatr.

Podkresla sie, ze na omawianym obszarze wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong
prawng. Wszelkie prace wydobywcze (takze poza tymi stanowiskami) powinny by¢ prowadzone
pod nadzorem archeologicznym.

Ksztaltowanie miejskiego ekologicznego systemu funkcjonalno-przestrzennego

Miejski ekologiczny system funkcjonalno-przestrzenny tgczy sie z regionalnym systemem
przyrodniczym i ma zapewni¢ ochrone istniejgcych waloréw przyrodniczych oraz réwnowage
biocenotyczng w srodowisku.

System ten o funkcjach biotycznych, wentylacyjnych i hydrologicznych zawiera nastepujgce elementy
przestrzenne wynikajgce ze stanu istniejgcego:

1) LOKALNE KORYTARZE EKOLOGICZNE doliny rzek Uniesci i Polnicy tgczace obszar miasta
z walorami przyrodniczymi pozamiejskimi — korytarzem ekologicznym o znaczeniu krajowym
rzeki Grabowej (symbol 06K), lasami Nadlesnictwa Karnieszewice, lasami moreny czotowej
Koszalina. Korytarz ekologiczny rzeki Uniesci ma powigzania z Koszalinskim Pasem
Nadmorskim stanowigcym istotny Obszar Chronionego Krajobrazu w systemie przyrodniczym
Pomorza Srodkowego.

W stosunku do dolin rzek okre$la sie, ze sg to:

1) struktury o istotnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, czes$¢ miejskiej strefy
ekologicznej. Powigzania ekologiczne z sgsiednimi terenami szczegdlnie na osi W—Z,

2) weziowe elementy w systemie ekologicznym miasta,

3) potencjalne =zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Ilub elementy poszerzonego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Ustala sie:

1) zachowanie najcenniejszych przyrodniczo gatunkdéw roslinnosci i maksymalne utrzymanie
naturalnego charakteru dolin. Wszelkie prace hydrologiczne i inne mogace wptywac na obie
rzeki muszg uzyskac akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody i by¢ poprzedzone
raportem oddziatywania na $rodowisko,

2) utrzymanie nurtu rzek,
3) zakaz przegradzania koryt rzek,

4) wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzadzeh wodnych, infrastruktury komunalnej oraz
wykorzystywaniem woéd dla réznych potrzeb wymagajg zgody zarzadcy rzek zgodnie
z procedurg okreslong w Prawie wodnym. Uzyskanie przez wody rzeki Polnicy parametrow
odpowiednich dla kagpieli otworzytoby warunki dla wyboru najkorzystniejszych terenowych
mozliwosci w dolinie rzeki urzadzenia otwartego kagpieliska w granicach miasta,

5) wilasciciele gruntéw przylegajgcych do rzek obowigzani sg do umozliwienia dostepu do wody,
pozostawiania przejs¢ i przejazdow do swobodnego ruchu wzdiuz wéd, pozwalania
na wykonywanie robét konserwacyjnych i innych dziatar zgodnie z Prawem wodnym,

6) doliny rzek nie moga podlegaé zabudowie ze wzgledu na ochrone wdéd rzek i samych
obiektéw, ktére mogg by¢ podtapiane, a nawet i zalewane. Postuluje sie zmiane gruntéw
ornych dochodzgcych do zbiornikéw i koryt rzek na trwate uzytki zielone lub ich zalesienie,
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1)

2)

7) zakaz odprowadzania zanieczyszczenh do rzek i gruntu, w tym takze zwigzanych z wodami
deszczowymi, ktére powinny by¢ oczyszczane przed ich wpuszczeniem do rzek,

8) stosowanie zieleni niskiej wzdtuz koryta rzek, zieleni wysokiej na krawedziach dolin.
Niezbednos¢ zachowania fgk,

9) konieczno$¢ rozwigzania problemu spltywania zanieczyszczeh do gruntu, a w konsekwenc;ji
i do rzeki, zwigzanych z ogrodami przydomowymi (co ma miejsce takze i w obszarze Parku
Miejskiego w stosunku do rzeki Polnicy).

CIAGI EKOLOGICZNE - powigzania lokalne poprzez kompleksy zieleni i osie dolin mniejszych
ciekow

Korytarz ekologiczny rzeki Polnicy, wzbogacony jest w rejonie srédmiejskim o istniejgce zatozenia
terendw zieleni urzgdzonej — cmentarz, ogrody dziatkowe. W czesci potnocnej miasta takze
wystepujg zespoty ogrodéw dziatkowych i proponowany jest nowy kompleks terenéw zieleni
urzadzonej. Po likwidacji ogrodéw dziatkowych przy ul. Debowej w obrebie ewidencyjnym Skibno
(dziatka nr 285/1) przeznaczenie tych terenéw wraz z dziatkg nr 285/9 w obrebie ewidencyjnym
Skibno jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na duzych
dziatkach z wymogiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej min. 50% pow. dziatki.

Wzdtuz projektowanej obwodnicy Sianowa (trasy Nr 6) powinny mie¢ miejsce zazielenienia
ograniczajgce negatywny wplyw trasy na tereny mieszkaniowe oraz zabezpieczone przepusty
dla fauny.

W czesci potudniowej miasta uznaje sie za zasadne zachowanie lokalnego powigzania obszaru
weziowego z korytarzem ekologicznym rzeki UnieSci poprzez Struge Sianowskg oraz
zabezpieczenie terendéw dla zadrzewien na kierunku Pin. — Pid. okalajgcych tereny Zaktadu
Odzysku Odpadéw i eksploatacji piaskéw, co miatoby charakter ,parawanu” od zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tgcznika pomiedzy korytarzem rz. Polnicy i ciggiem Strugi
Sianowskiej.

OBSZARY WEZLOWE - to giéwnie (poza dolinami rzek) powierzchniowe strefy uzasadniajgce
przyrodniczo i podtrzymujgce system.

Do obszaréw weziowych przede wszystkim zaliczono duzy kompleks lesny Nadlesnictwa
Karnieszewice, przez ktory przeptywa rzeka Polnica i na obszarze ktérego znajdujg sie liczne
uzytki ekologiczne oraz przylegte do terenéw gminy Sianéw kompleksy laséw od strony Koszalina
i jezioro Jamno.

Obszary weztowe fgczg sie z kompleksem Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego okalajgcym miasto
i gmine od strony pétnocne;.

Tereny lesne stanowig obszar trwatej jednostki strukturalnej, a w odniesieniu do fragmentu
wchodzgcego w granice administracyjne miasta wymagajgcej szczegélnego zagospodarowania.

Z jednej strony jest to obszar stanowigcy lesng przestrzen produkcyjng, a z drugiej o znacznych
wartosciach przyrodniczych i dydaktycznych w zakresie edukacji przyrodniczej oraz obszar
penetracji wypoczynkowej, zbierackiej, fowieckie;.

Stad w standardach zagospodarowania terenu nalezy uwzglednia¢ prowadzenie le$nej
dziatalno$ci gospodarczej na zasadach ekologicznych w oparciu o plan urzadzenia lasu
z podkresleniem:

a) zagospodarowania akcentujgcego walory przyrodnicze lasu poprzez urzadzenie
i udostepnienie sciezek dydaktycznych obejmujgcych walory uzytkow dydaktycznych
i pobliskiego arboretum z zachowaniem ustalen ochronnych zawartych w decyzjach,

b) wykorzystywanie lasu z dopuszczeniem realizacji Sciezek spacerowych i rowerowych
dla celéw rekreacyjnych (ale bez podziatu na dziatki budowlane), penetracji zbierackiej
i gospodarki towieckiej,

c) zapobiegania dewastacji brzegéw zbiornikéw wodnych,

d) zwiekszenia retencji wod na kompleksach torfowisk i tgk.

W ,Studium” przewiduje sie zalesienia wyznaczonych terendw, ale nie wyklucza sie zalesien i innych
gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych o ile nie kolidujg z ustaleniami studium. Zalesienia wymagaja
podjecia procedury prawnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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3) Ponadto krajobraz i uktad przyrodniczy wzbogacajg i urozmaicaja:

- $rodpolne i srodlesne oczka wodne,
- torfowiska na gruntach rolnych i srédlesnych,
- pozostate naturalna bagna i tgki na terenach srédlesnych.

Zgodnie z cyt. ,Programem ochrony srodowiska ...” — wobec powyzszych obiektow zakazana jest
ingerencja zaktécajgca naturalne procesy i moggca doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi
przyrodniczej lub ograniczenia ré6znorodnosci biologicznej.

W szczegdlnoéci nie nalezy:

- wykonywa¢ w odniesieniu do tych obiektow (takze w ich sgsiedztwie) prac melioracyjnych
wptywajacych negatywnie na ich stosunku wodne (w szczegdlnosci obnizajgcych poziom waod),

- oddawa¢ w dzierzawe oczek wodnych w celu ich wykorzystania rybackiego wigzgcego sie
z niszczeniem roslinnosci wodnej i przybrzeznej oraz zmiang wtasciwosci fizyko-chemicznych
wod,

- niszczyC roslinnosci przybrzeznej oraz zaro$li i zadrzewien przywodnych,

- wykonywa¢ w sgsiedztwie zrebow zupetnych.

Nowe elementy w polityce ochronnej
Proponuje sie w zapisie Studium (takze w duzym stopniu w oparciu o wymienione juz opracowania
specjalistyczne, a gtéwnie mgra, inz. Erdmanna Romana) rozwazenie:

1) objecia ochrong przylegajacych (do juz ustanowionych uzytkow ekologicznych) bardzo cennych
stokéw i zboczy, co poszerzyloby obszary objete szczegdlng ochrong prawna,

2) objecia ochrong w postaci uzytku ekologicznego dolin w ptd.-wsch. czesci miasta w obszarze
wystepowania 2 uzytkdw ekologicznych,

3) skorygowanie granic OCHK ,Koszalinski Pas Nadmorski” poprzez objecie ochrong catego
ekosystemu dolinnego, a nie tylko do rzeki Uniesci,

4) ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego doliny rzeki Polnicy w celu ochrony krajobrazu
naturalnego,

5) uznania za pomniki przyrody 4-ch bukéw wielopiennych potozonych na skarpie przylegajgcej od
strony potudniowej do drogi Sianéw — Ratajki (w rejonie ul. Lubuszan) oraz szpaler starodrzewu
bukowego przy gospodarstwie w ptd.-wsch. czesci miasta,

6) zachowanie szpalerow drzew wzdtuz ul. tubuszan oraz zadrzewienia i zakrzewien $rddpolnych,
zadrzewienia wokot kosciota, cmentarza komunalnego wraz z aleja,

7) zachowanie panoramy widokowej miasta
oraz
wedtug ,Gminnego programu ochrony srodowiska ...”:

.Z€ wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, wszelkie planowane inwestycje
budowlane, hydrotechniczne powinny byé poprzedzone opracowaniem ekofizjograficznym
i uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody” (postulat zrealizowany w stosunku do
obszaru miasta objetym opracowaniem ekofizjograficznym).

11.2. Ochrona wartosci kulturowych na terenie gminy

Podstawa prawna ochrony warto$ci kulturowych na terenie gminy:

1. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 r., poz. 1446, z pézn. zm.).

2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z2015+poz-1651
z 2016 r. poz. 2134 ze zm.).
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,
poz. 672).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze
zm.).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Bz—U-

22015+ poz- 1774z pdza—zm. tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.).

Konwencja w sprawie ochrony sSwiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego przyjeta
w Paryzu 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng ONZ (Dz. U. Nr 32/76, poz. 190).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.).

Przedmiot ochrony:

Przedmiotem ochrony jest zaséb warto$ci kulturowych — dobra kultury,

dobra kultury, czyli przedmioty ruchome badz nieruchome (czyli zabytki), dawne lub wspotczesne,
majgce znaczenie dla dziedzictwa i rozwoju kulturalnego ze wzgledu na swoje wartosci
historyczne, naukowe lub artystyczne, jako bogactwo narodowe winny by¢ chronione przez
wszystkich obywateli zgodnie z ustawg z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

do zapewnienia warunkéw prawnych organizacyjnych i finansowych dla ochrony débr kultury
zobowigzane sg organy rzgdowe i samorzgdowe,

utrzymanie dobr kultury i ich wlasciwego stanu nalezy do obowigzkéw witascicieli i uzytkownikéw
jest dbatosc,

obowigzkiem samorzadu terytorialnego, wojewodéw i organdw jednostek samorzadu
terytorialnego jest dbatos¢ o dobra kultury poprzez: dziatania ochronne, uwzglednianie zadan
ochrony zabytkéw w regionalnych, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w planowaniu budzetéw, w miejscowym prawie i przepisach (miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego winny by¢ uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw),

w nagtych wypadkach wojt lub burmistrz obowigzany jest wydaé zarzgdzenia w celach
zabezpieczenia zabytku i zawiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

gminy sg obowigzane do prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Organa ochrony dziedzictwa kulturowego

Na terenie Wojewddztwa Zachodniopomorskiego: Wojewoda Zachodniopomorski, w imieniu
ktérego dziata Wojewddzki Konserwator Zabytkow, Delegatura Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Koszalinie,

na terenie powiatu koszalinskiego organem ochrony jest Zarzad Powiatu i Starosta,

na terenie miasta i gminy Burmistrz.

Cele ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy
Ochrona wartosci krajobrazu kulturowego w zakresie ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych,
zabudowy zagrdd powinna by¢ realizowana poprzez nastepujgce dziatania gminy:

utrzymanie historycznie uksztattowanej przestrzennej struktury osadniczej,

utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drob, zachowanie i trzymanie w dobrym stanie
technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych,

zachowanie ich funkcji, takze poprzez przeciwdziatanie chaotycznej, bezplanowej parcelacji terenu
(np. na dziatki letniskowe),

przeciwdziatanie nowym lokalizacjom obiektéw o formach, standardowych, obcych istniejgcej,
historycznej zabudowie,

ograniczenie lokalizacji obiektéw znacznie przeksztatcajgcych krajobraz naturalny,

okreslenie szczegdlnych warunkéw lokalizacji nowej zabudowy, modernizacji zabudowy
i usuwania zabudowy zdekapitalizowanej.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenach zabudowy historycznej realizowana winna by¢ poprzez
dziatania gminy w zakresie:

zachowania obiektéw dziedzictwa kulturowego, nalezytego ich utrzymania i wykorzystywania
zgodnie z wiasciwg im funkcjg, udostepniania dla celéw badawczych i wychowawczych, tak by
byly czynnym sktadnikiem zycia i kultury wspétczesnego spoteczenstwa,

zapobiegania powstawania ubytkéw w istniejgcej zabudowie,

tworzenia warunkéw do ponownej zabudowy opuszczonych siedlisk,

podnoszenia estetyki zabudowy, szczegdlnie na terenach osiedli po bylych PGR (dotyczy
to miejscowosci Kleszcze, Osieki, Rzepkowo, Skibno, Sowno),

ksztattowania estetyki nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej, poprzez nawigzywanie
w formie do tradycji i wartosci regionalnych, miejscowych (dotyczy to w najwiekszym stopniu wsi
Osieki Koszalinskie),lokalizowania farm wiatrowych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem studiow krajobrazowych.

Formy ochrony:

ochrona prawna (konserwatorska i prawno-administracyjna) ukfadow przestrzennych wsi,
zabytkéw architektury i budownictwa, zabytkéw techniki, zieleni (parkoéw, cmentarzy, obiektéw
archeologicznych),  administracyjne  ksztaltowanie = wspoiczesnych ~ forma  zabudowy
i zagospodarowania przestrzeni w sposéb nawigzujgcy do istniejgcych historycznych form;
opracowanie gminnego programu ochrony doébr kultury, prowadzenie ewidencji (wedtug
aktualnego stanu prawnego — Burmistrz sporzgdza na okres 4 lat gminny program opieki
nad zabytkami (ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami);

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z zaznaczeniem granic stref
konserwatorskich i wytycznych ochronnych.

OBIEKTY ZABYTKOWE GMINY SIANOW WNIOSKOWANE DO WPISU DO REJESTRU

ZABYTKOW.
miejscowos¢ obiekt datowanie styl/materiat uwagi
zagroda petna,
Zagroda 35: 4. cw. XIX w szach. A-bucynkowa, zaminieta
. *dobra |. 20-te XX w. mur. \WOKO! C2Worobocznego.
Bielkowo . . dziedzinca o brukowanej
b*uS?c')gcr)??' Al' gg’-tzl))((v\\llv srznaucrh. nawierzchni; dom szczytem
’ ' ’ do drogi, budynek bramny
od frontu
*1870 r. (sygn. 18.
*184(il\rN(.sS. 7nO)B H 4-budynkowa, zamknieta,
Zagroda nr 25 C S hyg I. . b z budynkiem bramnym od
Dagbrowa *dom roman Scheet U jaco frontu
*budynek bramn Schell 1841 den 6-ten szach./mur. z domem w glebi siedliska
y y Juni) szach./mur. a nig gbora ’
*3. éw. XIX w. a
*pocz. XX w.
zagroda petna,
Zagrfc;j:mnr 60 4w, XIX w czworoboczna
Dabrowa . T ’ szach./mur. z budynkiem bramnym od
budynek bramny 4. ¢w. XIX w. szach /mur frontu
. . . ,
obora z domem w gtebi siedliska
Dabrowa Budyngql;y(:]aawnego XIXIXX w. mur.
petna zagroda
. 4-budynkowa
Zagroda nr 5, duza 1833r. szach./mur. . . .
*dom *ob h/ 0 luznej zabudowie wokot
Iwiecino om “obora 1803 1. szach./mur. mur. czworoboczn
*stodota | pot. XIX w. szach./drew. dzied.zihca 5 domeﬁ
*obora I. 20-te XX w. mur. usytu0\;vanym
w gtebi siedliska
Zagioda nr3 3. Ew. XIX w. mur./szach. z'a]groda 0 ulldadzne »
dom - zblizonym do litery ,U”,
Maszkowo *oudy. qos 3. ew. XIX w. mur./drewn. wynikaiacym
Judy. gosp. 3. éw. XIX w. mur./drewn. ynikajacy
bud. gosp. z linii drég
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i konfiguracji terenu, dom w
gtebi siedliska

Zagroda nr 4

k. XIX w.

szach.

Maszkowo *dom
*bud. bramny k. XIX w. szach.
Maszkowo Dawna szkofa nr 5 4. éw. XIX w. szach.
Zagroda nr 7 3-budynkowa
Maszkowo *dom Il pot. XIXw. szach. z chatupg waskofrontowg
(bud. gosp. do nr 8)
Zag,[gg;“r 8 4. ¢éw. XIX wjok. 1925 1. | mur./szach,
Maszkowo . 4. éw. XIX w. mur./szach.
stodota -
* 4. éw. XIX w. mur.
obora
Zagrg(;:ia nril mur./szach. 4. ¢w. XIX w.
om - ”
Maszkowo . mur. 4. éw. XIX w. zagroda typu ,C
stodota
N mur./szach. 1872 r.(?)
obora
Zagrf(f;‘m”r 12 4. 6w, XIX w. mur.
Maszkowo *obora pocz. XX w. mur./drewn.
. 1883r. szach.
stodota
Zagroda nr 14 . 4-budynkowa
Maszkowo *dom 4. ow. XIXw. mur./szach. na planie ,U” dom
XIXIXX w. mur. .
*obora usytuowany do drogi
Maszkowo Zagrfc?c?mnr 16 Il pot. XIX w. szach.
Zagroda nr 29 Il pot. XIX w. szach.
Maszkowo . pot. XIX w. szach. na planie ,U” typ ,D”
stodofa k. XIX w mur./drewn
*obora ' ) ' )
Maszkowo dom nr 30 4. éw. XIX w. szach./mur.
Maszkowo Za?;ﬁgﬁjg;” | pot. XIX w. szach.
. k. XIX w. mur./drewn.
bud. gospod.
Mokre Dom nr 19 pot. XIX w. szach.
Lesniczéwka nr 26 XIXIXX w. mur./szach.
Mokre *bud. gospod. XIXIXX w. mur./szach.
*drewutnia pocz. XX w. mur.
Przytok Dom nr 2 K. XIX w. mur./szach. dawna zagroda mtynska
zabudowa dziedzihca
gospodarczego 1885r. duze kubaturowo obiekty
Rzepkowo *stodota 1885r. wszystkie obiekty zwigzane z zespotem
P *obora 1882 r. murowane dworskim, z zachowanym
*spichlerz 1885r. detalem architektonicznym
*wozownia
Sierakowo Cmentarz licznie zachowane
oL o k. XIX w. pow. 0,55 ha wyposazenie, nagrobki,
Stawienskie d. ewangelicki h .
kojce, krzyze metalowe
Zespot budynkéw murowane
. dworcowych PKP 4. cw. XIX w./ wybudowane
Skibno *dworzec |
. . 20-te XX w. w stylu
magazyn
. . eklektycznym
nastawnia
SOKVAE:SK' dawny budynek miyna 1896 rok szkieletowy
Szczeglino Zagr’?(;j(?mnr w0 pot. XIX w. szach.
9 XIXIXX w. mur./drewn.
*bud. gospod.
. Zagroda nr 25 k. XIX w. szach.
Szczeglino *dom
k. XIX w. mur./szach.
*bud. gospod.
Wedorzewo Zi%rhoadﬁ nar ! 1845r. szach.
ggorzew AP I pot. XIX w./1930 mur./szach.
Koszalinskie *bud. inwent.
* . II. pot. XIX w. szach.
wozownia
Wegorzewo Zagroda nr 22 Il pot. XIX w./pocz. XX mur./szach.
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Koszalinskie *dom w.
ok. 1925r. mur.
*bud. gospod.
Wegorzewo Stodota nr 26 4. éw. XIX w. szach.
Koszalinskie
Wegorzewo Zagrf(;d;mnr 29 pocz. XX w. mur.
Koszalinskie *bud. gospod. pocz. XX w. mur.
Za?“’da nr 62 | pot. XIX w. szach.
Wegorzewo chatupa
o . pot. XIX w. mur.
Koszalinskie *bud. inwent.
. Il pot. XIX w. mur.
bud. gospod.

11.2.1. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego, zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej na obszarach objetych zmianami Studium

Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Udokumentowanie, zachowanie i wtasciwe eksponowanie wartosci dziedzictwa kulturowego jest
obowigzkiem witadz panstwowych, samorzgdowych i spoteczenstwa. Dziatalnos¢ ta stanowi
element edukacji i rozbudzania poczucia tozsamosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi warto$¢
podlegajgcg ochronie prawnej. Aktualnie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ochrona débr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki
przestrzennej. Obiekty kultury materialnej winny by¢é wykorzystywane i uzytkowane
z zapewnieniem rewaloryzacji i humanizacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych
w ramach opieki konserwatorskiej.

2. Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny zmierzac
w zgeneralizowanym ujeciu do:

a) zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

b) konserwaciji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy, placéw i innych
terenéw publicznych,

¢) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

d) zachowania i konserwac;ji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dgzenia do usuniecia
elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i rekonstrukcji obiektow
zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
f)  usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,
g) dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Przestrzeganie  rygoréw  konserwatorskich  jest  podstawowym  warunkiem  zachowania
i wyeksponowania dziedzictwa kulturowego.

Wskazane rygory konserwatorskie dotyczgce rejonu s$rodmiejskiego to warunek zachowania
krajobrazu miejskiego, obszaru tozsamosci miasta. Wpisane do rejestru zabytkéw przedstawionych
w pkt. 4 propozycji podkreslitoby jeszcze bardziej role tego rejonu miasta w ukfadzie funkcjonalnym
miasta i gminy.

Uszczegotowione zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury
wspotczesnej, krajobrazu kulturowego w zapisie ,,Studium ...”

1. Obiekty i uktady przestrzenne wpisane do Rejestru Zabytkéw podlegajg prawnej ochronie.

2. W ,Studium ..., zgodnie z powotywanym uprzednio opracowaniem specjalistycznym, ponownie
proponuje sie uznanie za strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” obszar (okreslony w czesci
rysunkowej STUDIUM), a pofozony orientacyjnie w rejonie ul. Armii Polskiej, Tylnej, Parku
Miejskiego, cmentarza:
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w ktérym zachowaty sie zespoty historycznej architektury i oryginalne rozplanowanie, wpisane
do rejestru zabytkéw lub ewidencji konserwatorskie;j.

Obszar, w ktérym dominujg elementy historycznej kompozycji uktadu przestrzennego, zabudowa,
rozplanowanie, krajobraz - powodujg, iz obszar ten wyrdznia sie na tle wspoétczesnego ukiadu
zabudowy w krajobrazie miejskim. Rejon ten uznawany jest w zapisie ,Studium” za obszar
tozsamosci miasta.

Ponizej przedstawia sie WARUNKI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ W STREFIE A.

Strefa A — peinej ochrony dobrze zachowanych uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw,
uznanych za szczegdlnie wartosciowe, stanowigce materialne swiadectwo historii regionu lub
miejscowosci. Obejmuje sie nig obszary wyrézniajgce sie zasobem i stopniem zachowania
historycznie uksztattowanej struktury, podlegajgce ochronie poprzez utrzymanie istniejgcej formy
i substancji;

Scistej ochronie podlega:

historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru, zabytkowa zabudowa i inne elementy
zagospodarowania;

warunki ochrony:

obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz zabudowy
o walorach zabytkowych (wpisanych do rejestru lub ujetych w ewidencji),

wszelka dziatalno$¢ wymaga uzgodnienia z WKZ zgodnie z przepisami odrebnymi.

W bezposrednim sgsiedztwie Sianowa (ale juz poza granicami opracowania) w Skibnie
i Karnieszewicach — znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podkres$lajgce atrakcyjnosé
obszaru funkcjonalnego miasta Sianowa.

Zaakceptowanie ponizszych propozycji dotyczacych wpisania szeregu obiektéw do rejestru
zabytkéw wzbogacitoby walory strefy ,A” w Sianowie.

Wykaz dodatkowych obiektéw budowlanych zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkow
z terenu miasta Sianowa (wedtug cyt. opracowania specjalistycznego):

1. Ratusz — murowany, wzniesiony w 1879 r.

Szkota — murowana 1896/7 r.

Spichlerz — ul. Tylna.

Brama przejazdowa — murowana, eklektyczna, z lat 1896/97.

Kaplica cmentarna — neogotycka, wzniesiona w pot. XIX w.

Budynek miyna przy ul. Mickiewicza — z 1. ¢w. XX w. (1909 r.?)

Dom Miynarza.

No o r~wdh

W ,Studium ...” dodaje sie do tego wykazu ostatni relikt po bylych Sianowskich Zaktadach
Przemystu Zapatczanego przy ul. Koszalinskiej w postaci dawnego budynku administracyjnego.
Ponadto powyzsze obiekty mozna bytoby uzna¢ za obiekty i obszary débr kultury wspotczesne;.
Warunki ochrony jak dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw.

W ,Studium ...” (zgodnie z opracowaniem specjalistycznym) proponuje sie uznanie za strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw okre$lonych w czesci rysunkowej Studium,
a orientacyjnie potozonych wzdtuz czesci ul. Dworcowej, ul. Luzyckiej.

WARUNKI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ W STREFIE B

Strefa B — ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci, w obrebie ktérych dominuje
historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych,
o niewielkim stopniu zdegradowania, ktdrych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie
dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

ochronie polega:

rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami (miedzy innymi zachowanymi
historycznymi nawierzchniami),

linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektéw gospodarczych),
formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysokosciowe,
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formy dachoéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany),
matla architektura: ogrodzenia, latarnie in.,
zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen uliciin.;

warunki ochrony:

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych ww. elementéw zagospodarowania wsi,
usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architektura,
dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury
dominujgcej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektéw w obrebie strefy nalezy
nawigzywac do form i gabarytow zabudowy tradycyjnie wystepujacej we wsi,

uzgadnianie wszelkich dziatan na podstawie dokumentacji projektowej z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

Cmentarze przykoscielne pozostajg w rejestrze zabytkdbw wpisane jako otoczenie kosciofa.
Taki cmentarz powstat takze przy kosciele w Karnieszewicach (ale potozony jest poza obszarem
opracowania). Zatozenie sakralne jest atrakcyjnym elementem w bezposrednim sasiedztwie
Sianowa.

Zatozenie dworskie istnieje w Skibnie, chociaz jest przeksztatcone w sposdb sprzeczny
z pierwotnym planem.

W strefie ochrony ekologicznej parku zostaly zrealizowane bloki wielorodzinne, zabudowa
gospodarcza.

Wystepuje w rejestrze zabytkéw (ale potozone jest poza obszarem opracowania, chociaz
w bezposrednim sgsiedztwie).

Cmentarz i park znajdujgce sie w Sianowie, objete sg strefg konserwatorskg ,A”.

Parki, cmentarze, aleje, obszary zwigzane z zespotami zabytkowymi podlegajg ochronie
(umownie okreslane jako strefa ,K” ochrony krajobrazu).

W Sianowie wystepujg zaréwno Park Miejski wzdtuz Polnicy z konca XIX w., cmentarz komunalny
z 1844 r., cmentarz zydowski (zniszczony) w rejonie ul. Lubuszan.

WARUNKI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ W STREFIE K

Strefa K — ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym
lub wystepujgca autonomicznie jako wartosciowy krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalnosci
cztowieka np. parki, cmentarze, obsadzenia ulic i traktow.

ochronie podlega:

historyczna granica zatozen zieleni komponowane;j,

rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

rozplanowanie drég i Sciezek,

uktad kwater cmentarnych,

mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy i in.,

zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobdw, i in. elementy urzgdzenia cmentarzy);

warunki ochrony:

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja ww. elementéw zagospodarowania zatozeh zieleni,
wytgczenie spod zabudowy terenéw parkéw i cmentarzy, z dopuszczeniem zabudowy w miejscy
zniszczonych obiektéw lub w miejscu uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
na podstawie projektu rewaloryzacji parku,

oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochéwkéw,

ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium,

uzgadnianie dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porzadkowych, rewaloryzacyjnych)
z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw. W odniesieniu do obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkéw na wszelkie prace wymagane jest zezwolenie WKZ.

Obowigzujg nastepujace zasady postepowania w wypadku znalezienia przedmiotu, w stosunku

do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:
wstrzymanie wszelkich robot moggcych uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

— zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

— niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jezeli
nie jest to mozliwe, wiasciwego burmistrz, ktéry zobowigzany jest w terminie do trzech dni
przekazac¢ wojewoddzkiemu konserwatorowi zabytkdw przyjete zawiadomienie.
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9. Obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Strefa WI — pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelkg dziatalnosé

inwestycyjng i inng. Strefa WI obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw i ujete

w ewidencji Urzedu Ochrony Zabytkow.

Obowigzujagce rygory w strefie WI:

1) Zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem,
prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow;

2) Zachowanie istniejgcego ukfadu topograficznego terenu.

Strefa WIl — czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajgce;j

inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Strefa WIl obejmuje stanowiska ujete w ewidenciji

Urzedu Ochrony Zabytkow.

Obowigzujace rygory w strefie WII:

1) Wspdtdziatanie w zakresie zamierzenn inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) Przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych 2z realizacja zamierzenia,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Strefa WIII — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych polegajgcej

na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac

ziemnych. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w ewidencji Urzedu Ochrony Zabytkéw.

Obowigzujgce rygory w strefie WIII:

1) Wspdtdziatanie w zakresie zamierzehn inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) Przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

11.3. Ksztaltowanie pozadanej struktury przestrzennej

Wymogi gospodarki rynkowej w powigzaniu z wymuszonymi likwidacjg PGR, przeksztatceniami

wiasnosciowymi, stwarzajg obiektywng koniecznos¢ przeksztatcen struktury przestrzennej gminy
obejmujacych:

niezbedno$¢ posiadania szerokiej i roznorodnej oferty przestrzennej dla potencjalnych inwestoréow
Z gminy i spoza jej terenu,

niezbedno$¢ zabezpieczenia ww. oferty w zakresie dostepu komunikacyjnego i uzbrojenia
terenow,

nieuniknione pewne rozproszenie zabudowy zwigzane z ww. ofert3, a w szczegodlnosci
z koniecznoscig zapewnienia mozliwosci tworzenia nowych siedlisk rolnikom nabywajgcym ziemie
popegeerowskie, w granicach tych gruntéw lub w obszarach im bliskich.

Procesy te nie mogg przebiega¢ zywiotowo, stad podstawowym celem niniejszego ,Studium” jest

ich wlasciwe ukierunkowanie zmierzajgce do ksztattowania na kazdym etapie realizacji okreslonej
w niniejszym ,Studium” harmonijnej struktury przestrzennej gminy.

Celowi temu stuza:

okreslenie obszaréw i obiektow chronionych prawnie z tytutu ustaw szczegdlnych,

okreslenie jednoznaczne obszaréw, kitdre powinny byé wylgczone z zabudowy bgdz realizacji
innych kolizyjnych form zagospodarowania (obszary proponowane do ochrony prawnej, obszary
wrazliwe przyrodniczo — korytarze ekologiczne, warto$ciowe kompleksy gruntéw rolnych),
okreslenie szerokiej i réznorodnej gamy terendéw rozwojowych, w tym uznanie aktualnosci
i zgodnosci z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w niniejszym ,Studium” w zasadzie
wszystkich ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy (z nielicznymi proponowanymi drobnymi korektami) oraz okre$lenie terenow
nowych mozliwych do udostepnienia po opracowaniu dla nich (w zaleznosci od potrzeb)
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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11.4. Rozwdj funkciji

Jak wynika jednoznacznie ze ,strategii rozwojowej” a takze dokonanej oceny uwarunkowanh
i preferencji, rozwd6j miasta i gminy charakteryzowa¢ sie powinien wielofunkcyjnoscig
przy zréznicowanym przestrzennie udziale poszczegdlnych funkgciji.

Funkcja rolnicza — winna byC realizowana intensywnie na terenach o najlepszych glebach,
gtébwnie w czesci potnocnej gminy z dopuszczeniem wielofunkcyjnego rozwoju istniejgcych jednostek
osadniczych z uwzglednieniem przetwérstwa spozywczego i przy zachowaniu wymogoéw ochrony
najwartosciowszych komplekséw uzytkdw rolnych przed zabudowg. Na pozostatych terenach,
szczegolnie w strefach rolno-lesnych, pozadany rozwdj specjalizacji, w tym hodowla nie zagrazajgca
Srodowisku, produkcja zdrowej zywnosci, agroturystyka, rozwdj innych ustug turystycznych.

Funkcja lesna — winna by¢ kontynuowana na obszarach lesnych. Mozliwe dolesienia.
Na terenach srodlesnych niezalesionych mozliwy rozwdj ustug turystycznych nie zagrazajgcych
Srodowisku.

Funkcja produkcyjna (przemyst, bazy, skfady, magazyny, centra logistyczne) — winna byc¢
realizowana w wiekszym wymiarze w Sianowie i w obrebie zmienianego obszaru obejmujgcego
czes¢ obrebu Skibno. Przemyst niezagrazajgcy s$rodowisku oraz rolno-spozywczy i drzewny,
rzemiosto ustugowe takze na innych terenach, pod warunkiem spetnienia wymogow przepiséw
ochrony $rodowiska. W obszarze zmienianym (czes¢ obr. Skibno) nalezy skoncentrowaé
szczegoblnie dziatalno$¢ gospodarczg wymagajacqg dobrych | szybkich powigzan
komunikacyjnych, w tym centra logistyczne oraz wielofunkcyjne usfugi. Dodatkowo dla
obszaru Sklbna dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Wydobycie surowcéw naturalnych na terenach udokumentowanych zt6z przy zachowaniu
wymogow formalno-prawnych i obowigzku sukcesywnej rekultywac;ji.

Funkcja turystyczna — powinna miec priorytet lokalizacyjny, takze na terenach rolniczych
przymorskich moze by¢ realizowana jako uzupetniajgca. Szczegdlnie istotna jest realizacja ustug
zwigzanych z obstugg tras komunikacyjnych o duzym ruchu turystycznym.

Funkcja mieszkaniowa i ustlugowa — winny by¢ realizowane réwnomiernie na obszarach
wiejskich w dostosowaniu do ich potrzeb. W Sianowie i jego strefie podmiejskiej, w szczegdlnosci
na styku z Koszalinem, moga by¢ realizowane te funkcje w wigkszym wymiarze, przekraczajgcym
zapotrzebowanie  lokalne. Ustala sie wykorzystanie na funkcje mieszkaniowg
i mieszkaniowo — ustugowa terenéw po dawnej fabryce zapatek w Sianowie.

11.5. Rozwéj komunikaciji

Podstawowe znaczenie komunikacyjne dla Gminy ma budowa drogi ekspresowej S6 (wraz
z weztem drogowym) — obwodnicy Sianowa. Pozwoli to przede wszystkim na usuniecie
tranzytu przez miasto, ufatwi dostepnos¢ komunikacyjna terenéw potozonych wzdiuz
istniejgcej drogi krajowej, ktora zmieni kategorie, klase oraz obnizone zostanie natezenie
ruchu.

Poprawa uktadu sieci drog wojewddzkich i powiatowych winna nastgpi¢ przez budowe potgczenia
z lwiecina do Bielkowa, budowe obejs¢ Osiek, Kleszcz i Szczeglina. Réwnoczesnie ,Studium”
proponuje przeprowadzenie trasy turystycznej z Jamna w gminie Bedzino, przez Kleszcze
z dowigzaniem dalej do drogi DW-203.

Za celowe uwaza sie ulepszenie drogi Sierakow — Ratajki.

,,Studlum przedstaW|a ponadto propozyCJe drog obsiuguncych nowo proponowane tereny

mezabudewanyeh—PrzyijJe S|e, obnlzenle Znaczenia obecnego przeblegu przez mlasto drogl
krajowej nr 6 do kategorii ,G” jednojezdniowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25 m.
Odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni na terenach zabudowanych min. 10 m
i min. 25 m na terenach niezabudowanych.
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Istnieje potrzeba doprowadzenia drogi wojewddzkiej i drog powiatowych (traktowanych w ,Studium

...” jako drogi kategorii ,Z") do obowigzujgcych aktualnie przepisoéw, {;.:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych przy 1/2 — min. 20 m,

Odlegtos¢ obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni (w kazdg strone) min. 8 m na terenach
zabudowanych, min 20 m poza terenami zabudowanymi.
Dla drogi wojewodzkiej nr 203 posiadajacej klase G, na obszarach zmiany studium nalezy przyjmowac
czesto$¢ zjazddw i odstepy miedzy skrzyzowaniami zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 124).
Odlegtos¢ obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni drogi gminnej na terenach zabudowanych
min. 6 m, a poza terenami zabudowanymi min 15 m.

Postuluje sie realizacje trasy pielgrzymkowej ,Swigte Géry” (Koszalin — Polanéw) jako pieszo-
rowerowe;.

»Studium” przyjmuje jako oczywisto$¢ przebudowe linii kolejowej na dwutorowa.

Posadowienie budynkéw i budowli minimum 10 m od granicy obszaru kolejowego, ale nie blizej niz
20 m od osi skrajnego toru.

UWAGA: konkretne rozwigzania (Studium z 2001 roku) omoéwiono blizej w ustaleniach
szczegotowych ,Studium” (Czes¢ Il pkt. 12.3) oraz naniesiono na mapach (rysunek podstawowy
»otudium” w skali 1:25000, rysunki szczegotowe 1:10000 i 1:5000).

11.6. Rozwdj infrastruktury technicznej

UWAGA: wszystkie obiekty weztowe infrastruktury technicznej, trasy linii energetycznych WN oraz
gazociggu wysokopreznego, kierunki zaopatrzenia w wode, gaz oraz odprowadzenia Sciekéw
wykazano na rysunku podstawowym ,Studium” w skali 1:25000 oraz na rysunkach szczegoétowych
1:10000 i 1:5000. Ponadto na zatgczonej w tekscie Czesci Il studium mapce problemowej pokazano
obok obiektéw weztowych ww. kierunki i zasiegi uzbrojenia (art. 6 ust. 5 — 6 ,Ustawy”).

11.6.1. Zaopatrzenie w wode

Zaktada sie dgzenie do stworzenia mozliwosci korzystania ze zbiorowego zaopatrzenia w wode
dobrej jakosci z wodociggéw grupowych jak najwiekszej liczby odbiorcow w gminie.

W celu usprawnienia stanu zaopatrzenia w wode proponuje sie w miejsce utrzymania wszystkich
istniejgcych wodociggéw i budowy nowych systeméw oddzielnych dla kazdej dotad
niezwodociggowanej wsi, rozbudowe istniejgcych uje¢ i sieci w celu stworzenia kilku wodociggdow
grupowych w ujeciami w Sianowie, Skwierzynce, Szczeglinie/lWegorzewie, Sierakowie, Dgbrowie,
Bielkowie/Wierciszewie i Maszkowie zaopatrujgcych catg gmine.

Ostatecznym etapem powinno by¢ spiecie siecig wodociggdéw grupowych, co zwiekszytoby szanse
na ciggtos¢ dostaw wody w wypadku awarii.

Przyjecie tego trendu w rozwigzaniu zaopatrzenia w wode wymaga wytypowania uje¢ i stacji
wodociggowych do rozbudowy i modernizacji (odwiertdow nowych studni — podstawowych
i awaryjnych, budowe zbiornikéw wyréwnawczych).

Sieci wodociggowe tranzytowe nalezatoby realizowaé etapowo w powigzaniu z realizacjg
modernizacji uje¢ wody, przy jednoczesnym porzgdkowaniu sieci rozdzielczej w jednostkach
osadniczych.

Trasy przesytowych magistrali wodociggowych proponuje sie wytyczy¢ wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych.
Ostatecznego wyboru kolejnoéci realizacji zwodociggowania gminy, wyboru tras i Srednic sieci

wodociggowych nalezy dokonaé w dalszych etapach projektowania po szczegétowej analizie terenu
i uktadu sieci potgczeniowe;.
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W studium przewiduje sie utrzymanie i rozbudowe wymienionych wczesniej uje¢é w Sianowie,
Skwierzynce, Szczeglinie, Sierakowie, Dgbrowie, Maszkowie oraz Bielkowie/Wierciszewie.

Nastgpi¢ powinna eliminacja mato wydajnych uje¢ w miejscowosciach Kleszcze, Osieki,
Rzepkowo, Sieciemin, Skibno, Skwierzynka, Sowno, Sucha Koszalinska, Wierciszewo/Bielkowo
i Wegorzewo.

Dla zaopatrzenia w wode wsi Kedzierzyn, Gorzebadz przyjmuje sie rozwigzanie zawarte
w opracowanej w 1999 roku Koncepcji zwodociggowania wymienionych miejscowosci, tj. rozbudowy
ujecia i stacji wodociggowej w Skwierzynce z budowg sieci dosytowej w Kedzierzynie i Gorzebadzu
i potgczeniem =z siecig wodociggowg w Sianowie. Rozbudowa wodociggu w Sianowie
w ul. Koszaliskiej w potaczeniu z rozbudowg ujecia w miedcie moze stworzy¢ warunki szybszego
zaopatrzenia Klosa, Gorzebadza i Kedzierzyna z ujecia miejskiego. Jednakze ze wzgledu
na intensywnie rozwijajgce sie budownictwo mieszkaniowe w miejscowosci Skwierzynka moze
zaistnie¢ problem z pokryciem zapotrzebowania na wode. Konieczny w tym przypadku bytby zakup
wody od MWiK w Koszalinie.

Zaleca sie przebudowe ujecia w Wegorzewie lub w Szczeglinie lub podtgczenie Wegorzewa
do SUW Maszkowo. Celem tego przedsiewziecia jest poprawa stanu technicznego.

Zaopatrzenie w wode Ratajek planuje sie oprze¢ o rozbudowe systemu 2z ujeciem
w Sierakowie. Przewiduje sie podczas budowy sieci tranzytowej podigczenie Ratajek do sieci
wodociggowe;.

Do wodociggu grupowego z ujeciem w Dabrowie przewiduje sie dotgczenie Sieciemina i Gracza.
Ujecie w Bielkowie w przysztosci bedzie zaopatrywac¢ Wierciszewo, lwiecino.

Planuje sie rozbudowe i modernizacje stacji uzdatniania wody w Sianowie oraz dofgczenie
do ujecia wody w Sianowie takich miejscowosci jak: Kios, Skibno, Skibienko, Sucha Koszalinska,
Kleszcze, Osieki i Rzepkowo. Przewidywana dtugos$é¢ tej magistrali to okoto 12,7 km. Obecnie na tych
terenach, z wyjatkiem Klosu, zaopatrzenie w wode nastepuje z lokalnych uje¢ wody (PGR). Ujecia
te byly kilkakrotnie modernizowane i przebudowywane. Obecnie sg nieefektywne energetycznie
i w zlym stanie technicznym. Po zrealizowaniu tego projektu przewiduje sie wytgczenie ich
Z eksploataciji.

Waznym elementem poprawy infrastruktury wodnej w gminie Sianéw jest naprawa
i wymiana czesci starych sieci wodociggowych (stalowych oraz azbestowo-cementowych). Proces ten
jest konieczny ze wzgledu na polepszenie przesylu wody do poszczegdlnych miejscowosci oraz
zmniejszeniu stopnia awaryjnosci.

Dalsza rozbudowa sieci wodociggowej w Sianowie w powigzaniu z rozbudowg ujecia i stacji
wodociggowej (zwiekszenia pojemnos$ci zbiornika wyréwnawczego) pociagnie za sobg zwiekszony
pobér wody.

Konieczny jest systematyczny monitoring uje¢ w celu zapobiezenia przekraczania granicznych
wielkosci poboru wody wyznaczonych ,Aneksem do dokumentacji hydrogeologicznej ujecia waod
podziemnych z utworédw czwartorzedowych w kat. ,B” opracowanym w 1993 roku przez
Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroctawiu Oddziat w Poznaniu. Ograniczenie wydajnosci
eksploatacyjnej do okoto 125 m®h eliminuje zagrozenia dla jakosci wody od strony cmentarza.

Mimo braku wyznaczenia i zatwierdzenia strefy ochrony posredniej ujecia wdd wgtebnych
w Sianowie, ktére to nalezy dokona¢, wyklucza sie lokalizacje obiektéw moggcych pogorszy¢ jakosé
ujimowanej wody w poblizu rzeki Polnicy, ktéra musi by¢ szczegdlnie chroniona przed
zanieczyszczeniami, gdyz jak wykazato ww. opracowanie hydrogeologiczne, rz. Polnica posiada
zwigzek hydrauliczny z warstwg wodonosng i posiada duze znaczenie w jej zasileniu.

Dla istniejacych uje¢ wod nalezy ustanowi¢ w trybie przepiséw ustawy Prawo wodne strefy
ochrony bezposredniej uje¢ wody wraz z wprowadzeniem stosownych zakazéw wynikajgcych
Z przepisow.

11.6.2. Odprowadzenie sciekéw
Dziatania w zakresie gospodarki sciekowej w gminie powinny zmierza¢ w kierunku zniwelowania

dysproporcji pomiedzy zaopatrzeniem w wode siecig wodociggowg a siecig kanalizacyjng
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i oczyszczaniom $ciekéw. Dagzac do uporzgdkowania gospodarki Sciekowej wprowadza sie plan
budowy kolektora ttocznego $ciekéw z Sianowa do oczyszczalni Sciekow w Jamnie. Projekt ten
realizuje rowniez potgczenie skanalizowanych miejscowosci pofozonych po planowanej trasie tego
kolektora: Klos, Kedzierzyn, Gorzebgdz oraz Skwierzynka jak réwniez podigczenie miejscowosci,
z ktorych odprowadzane sg $cieki do oczyszczalni w Sianowie: Siandéw, Sucha Koszalinska, Skibno,
Skibienko, Kleszcze i Osieki.

Po zrealizowaniu tego przedsiewziecia oczyszczalnia w Sianowie zostanie zlikwidowana.

Przewiduje sie oprécz rozbudowy sieci w miescie (dozbrojenia terenéw zabudowanych
i przewidzianych do zainwestowania) realizacje ustalen zawartych w opracowanym w 1995 roku
projekcie odnowy i zagospodarowania Jeziora Jamno oraz wykonanej przez firme INWOD Szczecin
.Koncepcji programowej budowy systemu kanalizacji sciekowej w gm. Sianow”.

Trasy sieci kanalizacyjnych przesylowych planuje sie wzdluz istniejgcych ciggéw
komunikacyjnych. llos¢ i lokalizacja przepompowni sciekdw wyniknie z analiz mozliwosci technicznych
odprowadzenia $ciekow w poszczegolnych miejscowosciach oraz uzgodnien z wiascicielami terenow.

Dla terenéw o niskiej intensywnosci zabudowy potozonych peryferyjnie oraz z powodu znikomej
ilosci ludzi: Maszkowo, Mokre, Szczeglino Nowe, Szczeglino, Grabowko, Sierakowo Stawienskie,
Bielkowo, Rzepkowo, Wierciszewo, Kocierza, Wonie$¢, Gracz, Kotzin, Krzykacz, Ptonka, Przytok,
Siecieminek, Trawica, Borowiec, Ratajki, Suszka, Sowienski Mtyn, Sowno (czesciowo) dopuszcza sie
indywidualne systemy oczyszczenia Sciekow spetniajgce obowigzujgce przepisy i wymogi a takze
szczelne zbiorniki bezodptywowe, dla ktdérych gmina wskaze miejsca odbioru. Gmina dofinansowuje
budowe przydomowych oczyszczalni sciekow.

W pozostatych miejscowosciach: Wegorzewo, Iwigcino, Rzepkowo, Dgbrowa, Karnieszewice,
Sieciemin i Sowno - bloki wielorodzinne, Szczeglino (wariant) planuje sie budowe lokalnych,
bezobstugowych, wiejskich oczyszczalni sciekdéw.

Wystepujgce na terenie gminy $cieki przemystowe bedg mogty by¢ odprowadzone do kanalizacji
sanitarnej po podczyszczeniu w oczyszczalniach zaktadowych do stopnia nie zakiécajgcego
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych.

Kierunkowe dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej powinny obejmowaé uporzgdkowanie
i rozbudowe kanalizacji deszczowej wzbogaconej o urzgdzenia do wymaganego oczyszczania wod
opadowych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Sporzadzenie koncepcji odprowadzania i oczyszczania sciekéw w gminie pozwoli na etapowanie
inwestycji w miare posiadanych srodkow.

11.6.3. Gospodarka odpadami

Poprawienie stanu gospodarki odpadami w gminie lezy gtéwnie w sferze organizacyjnej. System
odémiecania gminy powinien opiera¢é sie o dobrg organizacje gromadzenia, selekcjonowania
i usuwania odpadéw ze wszystkich obszaréw zabudowy, powinny ulec likwidacji wszystkie dzikie
wysypiska, a teren po nich nalezy poddac¢ rekultywacji.

Planowana modernizacja istniejgcego wysypiska (obecnie Zaktadu Odzysku Odpaddw) stworzy
warunki do utylizacji czesci odpaddw i pozwoli na znaczne wydtuzenie okresu eksploatacji wysypiska
(Zakfadu).

Zgodnie z uwagami zawartymi w ,Ocenie Oddziatywania na Srodowisko Wysypiska Odpadéw
Komunalnych w Sianowie” z 1999 roku nalezy kontynuowaé prowadzenie monitoringu
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych w celu zapobiezenia ich skazeniom, a takze
zasieg rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i odoru w powietrzu w celu wyznaczenia uzasadnionego
ksztattu strefy ochronnej, jesli ucigzliwos¢ przekroczy granice terenu zajmowanego przez wysypisko.

Utrzymuje sie istniejacy Zaktad Odzysku Odpadéw w Sianowie. Zasady ograniczenia iloSci
odpaddw, ograniczenia ich negatywnego oddziatywania na srodowisko, selektywnej zbidrki,
transportu, odzysku, recyklingu i biodegradacji okresla przyjety ,Plan gospodarki odpadami dla gminy
i miasta Sianéw do roku 2007 z perspektywg do roku 2015”.
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11.6.4. Zaopatrzenie w gaz

Zgodnie z tendencjami stopniowej eliminacji paliw statych w zakresie pokrywania potrzeb
energetycznych na przygotowanie positkow, cieptej wody i ogrzewania przewiduje sie doprowadzenie
gazu do wigkszosci nieruchomosci gminy. Planuje sie rozbudowe i budowe sieci Sredniego cisnienia
w catym wojewodztwie z uwzglednieniem przesytu gazu dla celéw grzewczych.

Biorgc pod uwage planowany rozwdj Sianowa, istniejgca przepustowos¢ stacji redukcyjno-
pomiarowej 1° moze okaza¢ sig zbyt mata, by zaopatrzy¢ z niej w perspektywie takze Osieki
i Kleszcze. Z tego wzgledu, a takze z powodu umozliwienia gazyfikacji wiekszej czesci gminy,
szczegoblnie miejscowosci o tendencjach rozwojowych nalezy przewidzie¢ realizacje drugiej stacji
redukcyjno-pomiarowej 1°. Proponuje sig zlokalizowac jg w rejonie Skwierzynki.

W tej stacji planuje sie (oprocz gazyfikaciji Skwierzynki) doprowadzi¢ gaz do Osiek i Kleszcz oraz
w drugim kierunku do Kedzierzyna, Gorzebadza, Ktosa, Wegorzewa, Maszkowa i Szczeglina.

~ Sieci gazowe powinny by¢ realizowane jako srednioci$nieniowe z redukcjg ciSnienia na obiektach.
Srednice sieci powinny by¢ dostosowane do zwiekszonego zapotrzebowania na ogrzewania oraz
potrzeb cieptowniczych i technologicznych ustug i przemystu.

Wytyczenie tras gazociggéow $/c nalezy dokonaé w dalszych szczegolowych opracowaniach
projektowych z zachowaniem od istniejagcych i projektowanych obiektéw odlegtosci zgodnie
z Rozporzgdzeniem MG z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy gazociggow wysokiego cisnienia wzdtuz istniejgcych
gazociggow przesytowych.

11.6.5. Zaopatrzenie w ciepto
Ze wzgledu na stosunkowo dogodne warunki gazyfikacji gminy znaczgcym zrodiem energii
cieplnej bedzie gaz ziemny.

Planuje sie modernizacje istniejgcych kottowni opalanych dotgd paliwami statymi na kottownie
opalane paliwami mniej ucigzliwymi.

Zcentralizowane zrodta ciepta (kottownie osiedlowe) na terenie miasta, ktére sg juz
zmodernizowane stwarzajg mozliwos¢ rozbudowy sieci cieplnej na pobliskie tereny zabudowane
i przeznaczone do zainwestowania.

Jako kierunek rozwoju cieptownictwa w gminie wskazuje sie przestrzenne zapewnienie mozliwosci
realizacji ogrzewan opartych o wszystkie rodzaje paliw, z preferowaniem najmniej ucigzliwych
ekologicznie, tj. gazowych, olejowych, elektrycznych i energii odnawialnej (wiatru, biomasy).

Wybdr rodzaju ogrzewania powinien byé dokonywany przez uzytkownikbw w oparciu
o indywidualne przeprowadzone rachunki optacalnosci.

11.6.6. Energia elektryczna

Perspektywa rozwoju sieci srednich i niskich napieé

Zapotrzebowanie mocy

2001 r. - 3900 kW
2005 . - 5000 kW
2010 . - 6500 kW
2020 . - 8000 kw.

Zapewnienie dostawy tej mocy nie wymaga znacznej rozbudowy sieci. Lokalnie na terenach
przewidzianych pod nowg zabudowe wystagpi potrzeba wybudowania kilkunastu stacji
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transformatorowych (kontenerowych lub stupowych) zasilanych ze znajdujgcych sie w poblizu sieci
elektroenergetycznych 15 kV oraz wybudowania kilkunastu kilometréw sieci niskiego napiecia (tereny
nieuzbrojone).

Gléwnym zréditem zaopatrzenia Gminy w energie elektryczng bedzie nadal GPZ 110/15 kV
w Sianowie.

Lokalne zrodta energii

Na terenie Gminy brak jest zasobéw energetycznych w postaci kopalin, gazu lub wody. Niewielkie
cieki wodne uniemozliwiajg budowe elektrowni wodnych. Pomimo takiego stanu odbudowywane sg
jednak istniejgce stopnie wodne, ktére umozliwiajg produkcje niewielkiej ilosci energii (miyn
w Sianowie, stopiert wody w Gorzebadzu). Wielko$¢é mocy tgcznie = 40 kW.

O przywigzywaniu uwagi Gminy do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych $wiadczy fakt
wybudowania elektrowni gazowej o mocy = 100 kW na istniejgcym wysypisku $mieci (obecnie
Zakfadzie Odzysku Odpaddw).

Znaczgcym zrédtem zaopatrzenia Gminy w energie elektryczng mogg stanowié farmy elektrowni
wiatrowych.

W ,studium” okreslono obszary dopuszczalnej realizacji farm elektrowni wiatrowych
w rejonie miejscowosci: Osieki, Rzepkowo, Wierciszewo, Karnieszewice, Dabrowa oraz Skibno
i Sucha Koszalinska pod warunkiem zachowania wymogow okreslonych w pkt. 12.3.2.h (Czes¢ Il).

Powstanie tych elektrowni wymagatoby dokonania rozbudowy istniejgcej sieci 110 kV (linia
Dunowo — Dartowo) oraz wybudowania stacji elektroenergetycznej 110/15 kV na terenie elektrowni
(istniejace sieci SN oraz lokalni odbiorcy energii — nie bedg w stanie ,zuzy¢ na potrzeby lokalne”
tej wielkosci energii).

W zwigzku z planowang budowg farmy elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych
Karnieszewice i Dgbrowa przewiduje sie przebudowe sieci 2x15 kV (PKP) poprzez ich skablowanie
na obszarach farmy.

Nalezy zwrdcié uwage na mozliwosé realizacji kolejnych farm elektrowni wiatrowych. Sprzyjajg
temu potozone w gminie rozlegte otwarte obszary (rolnicze) o znacznej wietrznoéci. Realizacja innych
niz wymienione powyzej farm elektrowni wiatrowych wigzataby sie ze spetnieniem wszystkich
wymogoéw wynikajgcych z przepiséw ochrony srodowiska.

W zakresie linii 110 kV przewiduje si¢ docelowo budowe linii 110 kV Dunowo — Karlino oraz
wciecie do istniejgcej linii Dunowo — Ustronie Morskie dla zasilania przewidywanego w perspektywie
GPZ w Mielnie. W zwigzku z gwaltownym rozwojem farm elektrowni wiatrowych wzdtuz catego
wybrzeza Battyku wynikneta potrzeba znaczgcego rozwoju linii przesytowych. Zrealizowana jest nowa
linia 110 kV Dunowo — Jezyczki w gminie Dartowo.

Mozliwosci zabezpieczenia dostawy energii elektrycznej w swietle obowigzujacej ustawy
»Prawo Energetyczne”

Ustawa Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 z p6zn. zm.) niezaleznie
od statutowych obowigzkéw gminy, naktadajg na nie okreslone zadania w zakresie zaopatrzenia
gminy w energie elektryczng, oraz Ustawa o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z p6zn. zm.) naklada na gmine obowigzek zaspokojenia zbiorowych
potrzeb wspolnoty w ramach wlasnych zadan gminy, a w szczegolnosci zadania wlasne obejmujg
zaopatrzenie ludnosci w energie elektryczna, cieplng i gaz.

Zatozenia do planu zaopatrzenia gminy w energie.

(patrz takze Czes¢ Il pkt. 13.1.)
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Zgodnie z ww. ustawami Burmistrz zobowigzany jest do opracowania zatozeh do planu
zaopatrzenia ludnosci gminy w ciepto, gaz i energie elektryczng. Zatozenia do planu winny
obejmowac:

1. ocene aktualnego stanu i przewidywanych zmian zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe,

2. przedsiewziecia racjonalizujgce uzytkowanie ciepta, energii elektrycznej i paliwa gazowe przez
odbiorcow i uzytkownikow,

3. mozliwosé wykorzystania istniejgcej nadwyzek i lokalnych zasobdéw energii, z uwzglednieniem
skojarzonego wytwarzania ciepta, energii elektrycznej i paliwa gazowe oraz zagospodarowania
ciepta odpadowego z instalacji przemystowych,

4. zakres wspotpracy z innymi gminami.

Po opracowaniu planu marszatek wojewddztwa bada zgodnos¢ planéw zaopatrzenia w energie
i paliwa z politykg energetyczng panstwa oraz obowigzujgcymi przepisami, a Rada Gminy uchwala
zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

Uwarunkowania rozwoju

- dla istniejacych linii 110 i 400 kV nalezy wyznaczy¢ w planie ,strefy ochronne” zgodnie
z rozporzadzeniem MOS,

- w planach rozwoju i modernizacji sieci SN i 0,4 kV uwzgledni¢ sukcesywnie zastepowanie linii
napowietrznych liniami z przewodami izolowanymi,

- stacje transformatorowe wnetrzowe 15/0,4 kV stosowaé ,matogabarytowe” a stupowe stacje STSa
zastepowac 1-zerdziowymi stacjami STSp 20/400,

- na nowych osiedlach jako sieci zasilajgce nn. stosowac¢ gtéwnie linie kablowe,

-z uwagi na bliskos¢ miasta Koszalina i znajdujacych sie w miescie GPZ-téw 110/15 kV
nie przewiduje sie na terenie gminy lokalizacji nowej stacji 110/15 kV, a istniejgce w sagsiedztwie
GPZ-ty w petni zabezpieczajg potrzeby ludnosci w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna.

11.6.7. Telekomunikacja

Sie¢ telekomunikacyjna wymagaé bedzie rozbudowy, szczegdlnie dla obstuzenia terendw
planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i przemystowej. Dostosowanie infrastruktury
do szybkiego postepu w tej dziedzinie umozliwi poszerzenie zakresu swiadczonych ustug. Nastgpi tez
dalszy rozw¢j telefonii komorkowe;.

Ewentualna budowa nowych wiez telefonii komdrkowej moze nastepowaé w miejscach
zapewniajgcych bezpieczenstwo w zakresie dziatania pdl elektromagnetycznych. Ewentualne
wprowadzenie nowych operatoréw zwiekszy wskaznik telefonizacji i moze przyczyni¢ sie do obnizenia
kosztéw Swiadczonych ustug.

Wykorzystano nastepujgce opracowania:

1. ,Koncepcja gazyfikacji Sianowa i Skibna”, Inwestgaz Sp. z o0.0., Koszalin, Inwestor UMiG Sianéw
1990 .

2. ,Aktualizacja programu gazyfikacji miasta i gminy Sianéw”, Zespdt Rzeczoznawcoéw SITPNIG
Poznan, Inwestor UMiIG Sianéw 1994 r.

3. Projekt budowy sieci gazowej m. Skibno (PT gazociggu s/c i PT przylaczy gazu s/c),
wyk. BAKULA-WALL Gazowe Pogot. Techn. Koszalin, Inwestor UMIG Sianéw 1995 r.

4. Projekt techniczny gazociaggu s/c z przytgczami gazu w Suchej Koszalinskiej, wyk. BAKULA-WALL
Gazowe Pogot. Techn. Koszalin, Inwestor UMiG Sianéw 1995 r.

5. Program ogoélny wodociggu dla m. Sianowa, wyk. NOT ZUT, Inwestor UMiIG Sianéw 1988 r.

6. Program ogdélny kanalizacji dla m. Sianowa, wyk. NOT ZUT, Inwestor UMIG Sianéw 1988 r.
(obecnie jest z 2002 roku).
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7. ,Ocena oddzialywania na srodowisko rozbudowywanego i modernizowanego wysypiska odpadow
komunalnych w Sianowie”, wyk. Towarzystwo Naukowo-Techniczne , Transpol” Koszalin, Inwestor:
PGK w Koszalinie 1999 r.

8. Program Gospodarki Odpadami dla Rejonu Koszalinskiego, wyk. Przeds. Inzynieryjno-Ustugowe
.inzynieria pro-eko” Sp. z 0.0. Warszawa, inwestor: PGK w Koszalinie.

9. Oczyszczanie $ciekow. Koncepcja modernizacji oczyszczalni w Sianowie. Projekt ochrony
i Zagospodarowania jez. Jamno, wyk. Grontnij Consulting Engineers DHV Consultants
we wspotpracy z Narodowg Fundacjg Ochrony Srodowiska, inwestor: Zwigzek Gmin Pomorza
Srodkowego.

10. Koncepcja zwodociggowania wsi Kedzierzyn, Gorzebadz gm. Sianéw, wyk. Przeds. Inzyn. Srod.
EKOSYSTEM, Inwestor UMiG Sianéw 1999 r.

11. Informacje uzyskane z: UMIG w Sianowie, GWIK w Sianowie, GIGATERM INWESTMENT
Sp. z 0.0. w Gdyni, Spétdzielnia Mieszkaniowa SKRZAT w Skibnie, POLMATCH w Sianowie oraz
wiasciciele obiektéw.

12. Materiaty ZE Koszalin.

11.7. Rozwdj infrastruktury spotecznej

Z jednej strony niedostatki w ilosci, rozmieszczeniu i jakosci obiektéw infrastruktury spoteczne;j
oraz ich zasiegoéw obstugi, z drugiej obiektywne trudnosci wynikajgce tak z braku srodkoéw, jak i braku
jednostek osadniczych na terenach wiejskich o wielkoSci uzasadniajgcej role uzupetniajgcych
osrodkéw obstugi, zmuszajg do przyjmowania rozwigzan kompromisowych.

W zakresie oswiaty uznaje sie za niezbedne utrzymanie aktualnej sieci szkdt oraz budowe nowej
szkoty w Sianowie, co mogtoby tez umozliwi¢ rozszerzenie profilu nauczania ponadpodstawowego.

Za bardzo celowg i pozadang uwaza sie budowe w Sianowie nowoczesnego Centrum Kultury
i Sportu z basenem ptywackim, o programie dostosowanym do potrzeb.

,Studium” przyjmuje tez wynikajagcg z opracowania specjalistycznego koncepcje szlaku
pielgrzymkowego ,Swiete Géry”.

Niezbedna jest nowa lokalizacja i budowa siedziby Strazy Pozarnej w Sianowie, ktéra mogtaby
by¢ powigzana z budowg obiektu pogotowia ratunkowego.

Lokalizacja szczegétowa ww. obiektow do rozstrzygniecia w ramach terenéw rozwojowych
ustalonych w ,Studium”.

~otudium” w ustaleniach tekstowych (czes¢ Il pkt. 12) i graficznych okresla postulowane lokalizacje
boisk wiejskich dla wsi ich nie posiadajgcych. Lokalizacja nie jest obowigzujgca i moze by¢
skorygowana w zalezno$ci od mozliwosci pozyskania terenéw.

11.8. Obronnosc¢ i ochrona ludnosci

Istniejgcy uktad komunikacyjny powiekszony o realizowang budowe drogi ekspresowej S6
zabezpieczy pod wzgledem ukiadu potrzeby tranzytowe. Istniejgce ograniczenia szerokosci
przejazdow przez obszary zabudowane stwarzajg jednak mozliwosé zagrozen dla ciggtosci ruchu w
przypadku zniszczen, jak rownlez zagrozen dla Iudnosm w przypadku transportu artykquw
nlebezplecznych Sie o ;

Do obowigzkéw witadz gminy nalezy zabezpieczenie awaryjnych uje¢ wody i uwzglednienie ich
lokalizacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to réwniez utrzymania
miejsc poboru wody dla celéw pozarniczych, wyznaczonych i oznakowanych w terenie.

Nalezy nie dopusci¢ do realizacji inwestycji na terenach, ktére mogg by¢ zagrozone powodzig.

Nalezy uwzgledniaé przy projektowaniu obiektéw uzytecznosci publicznej i znaczacych zaktaddéw
pracy pomieszczenia (w podpiwniczeniach lub pomieszczeniach parterowych) o konstrukcji odpornej

111



na zagruzowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnosci
w sytuacji zagrozenia.

Nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl, boisk, placéw w sytuacjach
szczegolnych na cele obronnosci i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach
szczegolnych zagrozen.

11.9. Gospodarka terenami i obiektami

Podstawowe kryteria i zasady polityki w tym zakresie wynikajg potrzeb ksztattowania harmonijne;j
struktury przestrzennej, szczegdlnie w kontekscie daleko idacych przeksztatcen struktury
wiasnosciowej i struktury gospodarki rolnej. Nalezy tu bezwarunkowo zapewni¢ zgodnosé¢ sprzedazy
ziemi i obiektow z okreslonymi w niniejszym ,Studium” kierunkami zagospodarowania przestrzennego.
W szczegdélnosci nalezy tu dgzy¢ do:

- unikniecia rozdrobnienia najwartosciowszych kompleksdéw gruntéw rolnych,

- eliminacji niekontrolowanego rozproszenia zabudowy rolniczej,

- eliminacji potencjalnych konflikiéw przestrzennych, tak w odniesieniu do istniejgcej i planowanej
zabudowy, w szczegoélnosci mieszkaniowej, jak i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, w tym wartosci krajobrazowych.

Pozadane bytoby opracowanie i uzgodnienie z AWRSP programu gospodarki gruntami
(sprzedazy, dzierzaw) uwzgledniajgcego ww. wymogi.

Przyjete kierunki rozwoju uwzgledniajg w petni to uwarunkowanie.

W pkt. 11.3. omowiono gtébwne zasady ksztaltowania pozgdanej, harmonijnej struktury
przestrzennej.

Zalozona w niniejszym ,Studium” struktura przestrzenna miasta i gminy Sianéw, stanowigca
podstawe okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia te zasady, naturalne
preferencje przestrzeni oraz wymogi rozwoju.

Gléwnymi cechami zatozonej struktury przestrzennej catej Gminy sa:

- ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego, w tym ekosystemdéw lesnych z uwzglednieniem ich
funkcji gospodarczych,

- koncentracja pozarolniczych funkcji rozwojowych w obszarze zurbanizowanym miasta Sianowa
i okolic,

- stworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego rozwoju z uwzglednieniem konsekwencji przeksztatcen
wiasnosciowych w potnocnej czesci gminy o dominacji funkcji rolnicze;j,

- dalszy rozwéj wielofunkcyjny istniejgcych jednostek osadniczych,

- dopuszczenie nowych koncentracji budownictwa rolniczego w okreslonych miejscach,

- preferencje dla rozwoju réznych form turystyki i ustug,

- zabezpieczenie ww. ofert rozwojowych w zakresie komunikacji i uzbrojenia.

12. KIERUNKI | OBOWIAZUJACE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

12.1. Struktura przestrzenna, sie¢ osadnicza — zasady rozwoju i przeksztatcen

Strukture przestrzenng obszaru tworzg warunki naturalne, sposob uzytkowania terendéw oraz
sposob ich zagospodarowania.

Warunki naturalne, a wiec uksztaltowanie terenu, charakterystyka gleb i podtoza, rodzime
ekosystemy, szczegdlnie le$ne i tgkowe, miaty decydujacy wptyw na sposéb uzytkowania obszardw,
tuj. wyodrebnienie przestrzeni lesnych, gtéwnie w czesci potudniowej i Srodkowej gminy oraz
rolniczych, gtéwnie w czesci potnocne;.

Obstugujgca te obszary istniejgca sie¢ osadnicza wraz z wewnetrznymi powigzaniami
komunikacyjnymi, stanowi pochodng tego sposobu uzytkowania obszaréw, jak tez sposobu
gospodarowania na nich (gospodarka wielkotowarowa — duze gospodarstwa junkierskie, pézniej
PGR-y). Cechuje jg wiec duza koncentracja zabudowy w jednostkach osadniczych.
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Rozwdj transportu drogowego, zwigzany gtéwnie z trasg Szczecin — Koszalin — Gdansk, oraz
w pewnym stopniu takze kolejowego, wptyngt na koncentracje pasma urbanizacji wzdtuz tej trasy,
w szczegolnosci rozwéj Sianowa i jego okolic.

Potrzeby rozwoju wystepujgce w scistym powigzaniu z konsekwencjami przemian ustrojowych
(przeksztatcenia wiasnosciowe, zdecydowana zmiana czynnikow ksztattujgcych zagospodarowanie
przestrzeni) muszg w sposob oczywisty wywota¢ okreslone przeksztatcenia przestrzeni. Im bardziej
przeksztatcenia te bedg zgodne z naturalnie uksztaltowang strukturg przestrzenng i naturalnymi
preferencjami tej przestrzeni, tym mniejsze bedg wymierne i niewymierne koszty rozwoju.

W efekcie w ,Studium” przyjeto nastepujgce zasady w zakresie strefowania funkcjonalno-
przestrzennego (nie okreslajac jednak scisle tych granic ze wzgledu na koniecznos¢ elastycznych
ustalen).

- Wyodrebniono strefe miejska Sianowa gtéwny kierunek rozwojowy (stanowigcy kontynuacje
dotychczasowego) na wschdéd i potnocny-wschdd (tereny sotectwa Skibno), a takze strefe
podmiejska, do ktdrej wigczono obszary wsi Skibno ze Skibienkiem i Gorzebadz oraz fragment
terenow Karnieszewic - Trawicy za istniejgcg stacjg benzynowa.

- Wsie Skwierzynka i Kedzierzyn okreslono jako strefe miedzymiejska.

- Do strefy o podstawowych funkcjach rolniczych zaliczono obszary i miejscowos$ci potozone
w pétnocnej czesci gminy, w tym wsie Sucha Koszalinska i Karnieszewice (podstrefa rolniczo-
podmiejska), Osieki-Kleszcze i Bielkowo (podstrefa rolniczo-turystyczna) oraz wsie lwiecino,
Rzepkowo, Wierciszewo, Dabrowa i Grabowko.

- Obszary potudniowe gminy to strefa leSna z wyodrebnionymi podstrefami rolniczo-leSnymi
Wegorzewo, Maszkowo, Szczeglino — Mokre, Sowno, Sierakow — Sowienski Mtyn, Ratajki
i Sieciemin (te ostatnie o duzych preferencjach turystycznych).

Ponizej przedstawiono orientacyjne powierzchnie obszaréw przeznaczonych pod poszczegolne
funkcje przy czym analiza powierzchni terenéw dokonana zostata zgodnie z klasyfikacjg zawarta na
rysunku studium:

A - to obszary zabudowy wielofunkcyjnej z przewaga funkcji mieszkaniowe;j,

B - to obszary zabudowy produkcyjno-magazynowej pozarolniczej,

C - to obszary zabudowy produkcyjno-magazynowej rolniczej,,

D - to obszary zabudowy ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportowych i rekreacyjnych.

W tabeli wyrézniono obszary zabudowy istniejgcej i obszary potencjalne.
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Bielkowo Bielkowo 13,2 2,7 0,1 9,9 1,1 15
Dgbrowa Dgbrowa 12,3 1,2 7,1 0,4
Gorzebadz Gorzebadz 51 0,2 10,7 7.4
Grabdéwko Grabdéwko 6,7 0,9 0,2 15
Iwiecino Iwiecino 12,4 0,1 14 7,7 0,5
Karnieszewice Karnieszewice 19,5 0,3 28,6 1,2 1,6 15 32,9
Gracz
Ptonka
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Trawica
Kedzierzyn Kedzierzyn 3,9 0,6 4,5 0,8
Kleszcze Kleszcze 6,4 5,6 5,2
Klos Klos 5,5 3,4 1,3 2,7 2,4
Maszkowo Maszkowo 11,4 8,5 1 8,8 -3,0
Mokre Mokre 6,3 0,6 3,4 0,7
Koscierza
Woniesé
Osieki Osieki 20,6 4,1 8,9 28,3 1,5
Ratajki Ratajki 5,6 1,2 3,5 11
Borowiec
Rzepkowo Rzepkowo 5,2 2,2 0,3 1,7 0,1
Skibno Skibno 26,0 8,2 12,8 7,0 15,0 | 47,0 13,5
Skibienko
Sieciemin Sieciemin 12,4 0,1 5,4 1,3 9,3 5,7 2,9
Krzykacz
Przytok
Siecieminek
Sierakowo Sierakowo 14,6 3,0 2,5 15,6 1,7
Stawienskie Stawienskie
Sierakowko
Sowienski Mtyn
Suszka
Sucha Koszalinska | Sucha 12,3 7,4 16,9
Koszalinska
Kozlin
Szczeglino Szczeglino 14,9 11,4 1,4 12,9 2,9
Szczeglino Nowe Szczeglino
Nowe
Wegorzewo Wegorzewo 15,3 0,6 0,2 7,5
Wierciszewo Wierciszewo 10,6 1,4 0,4
Sowno Sowno 2,1 5,3 0,3 5,8 32,3
Skwierzynka Skwierzynka 13,2 2,2 0,2 24,3 15,5
Sianéw 89,4 | 12,3 4.4 14,3 | 33,3 7,3 32,3
razem funkcja 3449| 23,2| 1015 52| 237,2| 55,8 6,7| 147,5
razem 521,6 4472

12.2. Typologia obszaréw, ustalenia generalne dla poszczegélnych typéw obszaréw

Na przestrzen gminy sktadajg sie:

- obszar zabudowy o charakterze miejskim — Sianow,

inne obszary zabudowy istniejgcej zwarte lub rozproszone,

obszary przewidziane obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy do zabudowy lub okres$lonego zagospodarowania,

obszary postulowane dodatkowo do zabudowy w niniejszym ,Studium” jako oferta rozwojowa,
obszary rezerwowane na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i trasy przesytowe
infrastruktury technicznej,

obszary chronione prawnie istniejgce i postulowane, wymagajgce catkowitej lub Scisle okreslone;j
ustawami szczegdlnymi ochrony, w tym 2z reguly ochrony przed zabudowg Ilub Scisle
ukierunkowanej jej realizaciji,

przestrzenie lesne, w tym lasy ochronne, niezabudowane, wartosciowe kompleksy gruntéw ornych
i uzytkow zielonych, ktérych ochrona przez zabudowg jest co najmniej pozadana,

korytarze ekologiczne obejmujgce najbardziej wrazliwe ekosystemy, ktérych ochrona przed
zabudowg jest konieczna,

wody powierzchniowe,
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- pozostate grunty, na ktérych na S$cisle okreSlonych warunkach moze by¢ dopuszczone
rozproszone budownictwo rolnicze i inne.

12.2.1. Obszary chronione i przewidziane do ochrony — ustalenia generalne
a) Obszary i obiekty chronione prawnie

Wykazy tych obszaréw i obiektéw oraz obowigzujgcy zakres ich ochrony zawarte zostaty
w pkt. 7.1. i 7.2. czesci | oraz w pkt. 12.3.1. niniejszego ,Studium” oraz w opracowaniach
specjalistycznych ,Ochrona s$rodowiska przyrodniczego” i ,Studium krajobrazu kulturowego”,
a po 2001 roku ,Gminny program ochrony $rodowiska gminy i miasta Sianéw”, ,Opracowanie
ekofizjograficzne rodzaju podstawowego gminy Sianéw”, ,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne
Sianowa”.

Lokalizacja tych obszaréw i obiektow okreslona zostata w materiatach graficznych ,Studium”
(rys. podstawowy 1:25000, rys. szczegdtowe), natomiast szczegétowy zapis granic tych obszaréw
i obiektow oraz ich stref ochronnych zawarty jest w wchodzacych w skitad ,Studium” opracowaniach
specjalistycznych oraz w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sianow.

Ewentualne zmiany tych planéw nie moga naruszaé tych ustalen.

Generalnie obszary i obiekty objete ochrong prawna, wymagajg badz catkowitej, bgdz tez Scisle
okreslonej ustawami szczegélnymi lub uchwatami o ustanowieniu ich ochrony, dziatania moggce
wptyngé na ich stan, w szczegdlnosci dziatania inwestycyjne, wymagajg na ogét zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody (obecnie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) oraz
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw lub jednego z nich oraz w przypadku ztéz surowcow
naturalnych (kopalin) — Geologa Wojewddzkiego.

W zakresie ustalen ustaw szczegdlnych, okreslonej ochronie prawnej podlegajg tez przestrzenie
lesne, w tym lasy ochronne, grunty rolne wyzszych klas oraz wytworzone organicznie (ustawy
,0 lasach” oraz ,0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych”), wody powierzchniowe i podziemne oraz ztoza
surowcow naturalnych (,Prawo wodne”, ,Prawo geologiczne i gornicze”).

W szczegdlnosci:

e dla obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifski Park Nadmorski” obowigzywaty zasady
okredlone w zatgczniku Nr 3 do uchwaly Nr X/46/75 WOJeWOdeIeJ Rady Narodowej
w Koszallme Z dma 17 listopada 1975 r. A /

A wVa—Za i i i wrzesnia )+~ (obecnie obow:qzu;q
zakazy zawarte w Uchwale Nr  XXXIl/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1637).
e naktadajgce miedzy innymi obowigzki:
- ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych mie¢ szkodliwe oddziatywania na srodowisko,
- harmonizacji zabudowy z otaczajgcym krajobrazem,
- przeciwdziatania rozproszeniu budownictwa,
- traktowania wszystkich laséw jako ochronne,
- zachowania réwnowagi biologicznej $rodowiska, wzmacniania ekosystemoéw przez
dolesienia i zadrzewienia kompleksowe.

e dla obszaréw i obiektow chronionych na podstawie ustaw szczegodinych, {j.:

- rezerwatdw przyrody,

- pomnikéw przyrody,

- laséw ochronnych,

- uzytkdw ekologicznych,

- strefy ochrony konserwatorskiej $rédmiescia Sianowa oraz zabytkdw (obiektow
budowlanych, zatozen, parkdw, cmentarzy) wpisanych do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw obowigzujg w peini zasady i obowigzki okreslone w ustawach
0 ochronie przyrody i o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
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- dla obiektow budowlanych i archeologicznych znajdujgcych sie w ewidenc;ji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw obowigzuje uzyskanie uzgodnienia WKZ
w przypadku checi likwidacji obiektu lub jego przebudowy czy modernizacji zmieniajgcej
jego wyglad.

b) Obszary i obiekty postulowane do ochrony prawne;j
Omoéwione zostaly szczegétowo w pkt. 11.1, 11.2 oraz 12.3 ,Studium” oraz w opracowaniach
specjalistycznych i obejmuja:

1)

2)

3)

4)

5)

korekte granic (rysunek podstawowy ,Studium” w skali 1:25000) obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski” polegajagca na wigczeniu w jego granice otuliny korytarza
ekologicznego rzeki Unies¢ i wytgczeniu z jego granic wiekszosci mato atrakcyjnych krajobrazowo
obszaréw pétnocnej strefy rolniczej. Do czasu formalnego wprowadzenia takiej zmiany w trybie
ustawy o ochronie przyrody obowigzujg ustalenia dla obszaru w aktualnych granicach
Zz uwzglednieniem potrzeby stosowania zasad dla niego obowigzujgcych takze dla obszaru
proponowanego do wigczenia;

projektowanych 5 zespotdow przyrodniczo-krajobrazowych (granice w rysunku podstawowym
»Studium” w skali 1:25000), dla ktérych proponuje sie nastepujace zasady do wprowadzenia przy
ich ustanowieniu w trybie ustawy o ochronie przyrody:

- traktowanie wszystkich laséw jako ochronne,

- ograniczenia w uzytkowaniu obszaru w zakresie petnej ochrony przed zanieczyszczaniem
wod, gleby oraz powietrza,

- podporzadkowania gospodarki lesnej wymogom ochrony waloréw krajobrazu;

proponowany do utworzenia rezerwat przyrody ,Karnieszewice Mszary” (granice w rysunku
podstawowym ,Studium” w skali 1:25000) w celu ochrony unikatowej na Pomorzu roslinnosci
laséw bagiennych, torfowisk oraz utrzymana procesow regeneracyjnych, dla ktérego proponuje
sie:

— prowadzenie ochrony czynnej, gdy zajdzie taka potrzeba;

wskazany do ustanowienia park krajobrazowy: ,Koszalinski Park Krajobrazowy” (granice
w rysunku podstawowym ,Studium” w skali 1:25000), dla ktérego proponuje sie nastepujgce
zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych,

- koszenie tak,

- ukierunkowanie ruchu turystycznego m.in. poprzez kontrolowang rozbudowe osrodkow
turystycznych;

obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkébw (wykaz w pkt 11.2. Czesc¢ II)
po przeprowadzeniu niezbednej procedury formalno-prawnej wynikajgcej z ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, w przypadku dokonania wpisu do rejestru nalezy traktowacé jako
obiekty chronione prawnie (zabytki).

c) Obszary i obiekty postulowane do ochrony w ramach ustalen planistycznych
(rysunek podstawowy ,Studium” w skali 1:25000 oraz rysunki szczegétowe)

Nalezg do nich:

korytarze ekologiczne obejmujgce najbardziej wrazliwe ekosystemy, ktoérych ochrona jest
konieczna i ktore z wyjgtkami scisle okreslonymi w pkt 12.3.1. ustalenia niniejszego ,Studium”
wykluczajg z mozliwosci objecia zabudowg. Obowigzuje ich uwzglednienie i uscislenie granic
przy opracowaniu planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

proponowane strefy ochrony konserwatorskiej (krajobrazu kulturowego) obejmujgce
wartosciowe historycznie zespoty zabudowy i zieleni a takze strefy ochrony ich ekspozycji.
Obowigzuje ich uwzglednienie po uscisleniu granic i zasiegu form ochrony przy opracowaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadza sie nastepujgce ogolne zasady ochrony:
Strefa A — obowigzuje:

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i historycznej zabudowy,
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- rewaloryzacja obiektow o wartosciach historycznych,

- dostosowanie nowej projektowanej zabudowy do istniejgcej historycznej kompozycji przestrzenne;j
i forma zabudowy historycznej,

- uzyskiwanie zezwolen Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w odniesieniu do obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru, oraz opinii w odniesieniu do obiektéw wnioskowanych
do wpisania do rejestru zabytkow.

Strefa B — obowigzuje:

- zachowanie istniejgcych elementéw historycznego uktadu przestrzennego,

- rewaloryzacja obiektdéw o warto$ciach historycznych znajdujgcych sie w ewidencji WKZ,
w szczegdlnosci wnioskowanych do wpisania do rejestru zabytkéw, zachowanie ich charakteru
i wystroju,

- harmonizacja kompozycyjna nowej zabudowy z zachowang historyczna,

- uzyskiwanie opinii WKZ w odniesieniu do obiektéw wnioskowanych do wpisania do rejestru
zabytkow.

Strefa K — obowigzuje:

- zachowanie granic i istniejgcych historycznych elementéw kompozycyjnych przestrzeni parkowe;j,
cmentarnej i wystepujgcych w ich obszarze elementéw architektury,

- zachowanie istniejagcych walorow kompozycyjnych powigzania historycznej zabudowy
z krajobrazem,

- lokalizacja obiektéw w obrebie historycznych parkéw i cmentarzy wymaga zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Strefy E (ekspozycyjne) — obowigzuje:
ograniczenie realizacji zabudowy, zalesien i zadrzewien do terenéw, na ktérych nie spowoduje
to zakitdcenia widoku zabytkowych zespotow

e proponowane strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — obejmujgce obiekty
archeologiczne, z ktérych proponowane do zaliczenia do stref WI, WII i WIII zlokalizowano
na mapach podstawowych 1:25000 i 1:10000 niniejszego ,Studium”, a pozostate (WIII),
jak rowniez lokalizacje wszystkich zawarto w opracowaniu specjalistycznym ,Studium krajobrazu
kulturowego”. Sg to niewielkie, na ogét strefy obejmujace sam obiekt archeologiczny i jego
najblizsze otoczenie.

Obowigzuje:

- analiza terenéw udostepnianych pod zabudowe na terenach rolnych pod katem wystepowania
obiektéw archeologicznych i uwzglednienie wymogdéw ich ochrony na podstawie materiatow
zatgczonego do ,Studium” opracowania specjalistycznego w przypadku wystepowania takich
obiektow,

- stosowanie uzgodnieh z WKZ w odniesieniu do dziatahh jw. na terenach, na ktérych wystepujg
obiekty zaliczone do stref WI i WII, w szczegdlnosci uscislenie ich lokalizacji i okreslenie zasiegu
przestrzennego ochrony (wielko$¢ i granice strefy).

W ustanowionych strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja:

Strefa WI — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej wszelkg dziatalnos¢
inwestycyjng i inng. Strefa WI obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidenc;ji
Urzedu Ochrony Zabytkow.

Obowazumce rygory w strefie WI:
Zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na
zasadach okreslonych przepisami szczegdélnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

2. Zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

Strefa WIl — czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Strefa WII obejmuje stanowiska ujete w ewidencji Urzedu
Ochrony Zabytkow.

Obowigzujgce rygory w strefie WII:
1. Wspdtdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.
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2. Przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw.

Strefa WIIl — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych polegajacej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w ewidencji Urzedu Ochrony Zabytkéw.

Obowigzujgce rygory w strefie WIII:

1. Wspdbtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw.

2. Przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegd6lnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego granice stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych mogg zostaé skorygowane.

12.2.2. Obszary zabudowy istniejacej, projektowanej i postulowanej

a) Obszary zabudowy istniejgcej

Obowigzujg ustalenia aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
konfrontowane z ustaleniami niniejszego ,Studium”. W odniesieniu do obszaréw zabudowy strefy
miejskiej Sianowa oraz zabudowy zwartej pozostatych jednostek osadniczych, dopuszczalne sg
uzupetnienia i przeksztatcenia zabudowy w zakresie zgodnym z ustaleniami ,planéw”.

W odniesieniu do rozproszonej zabudowy o innych funkcjach niz zagrodowa, obowigzujg ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ile ustalenia niniejszego ,Studium” nie
postulujg zmian.

b) Obszary przewidziane obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego dla zabudowy lub okreslonego zagospodarowania
W zasadzie ,Studium” akceptuje wszelkie ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dotyczace zakresu i przeznaczenia przewidzianych
ww. planami terenéw rozwojowych. W zwigzku z postulowanymi zmianami zasad rozwigzania
gospodarki Sciekowej istnieje mozliwos¢ eliminacji niektérych planowanych wczesniej lokalnych
oczyszczalni $ciekéw. Nie oznacza to koniecznosci zmiany planu o ile grunty przeznaczone
na te cele bedg wykorzystywane na cele rolnicze.

c) Obszary postulowane dodatkowo do zabudowy w niniejszym ,Studium” jako oferta
rozwojowa, w tym obszary rezerwowane na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i trasy
przesytowe infrastruktury techniczne;j.

- Obszary postulowane dodatkowo jako uzupetnienie i rozszerzenie oferty rozwojowej miasta
Sianowa oraz pozostatych zwartych jednostek osadniczych, objete zostaty rysunkami
szczegotowymi w skali 1:10000. W ,Zmianie Studium z 2006 r.” nastgpity istothe zmiany
w stosunku do planu miejscowego miasta z 1992 roku, ktéry utracit moc prawng. Postulowane
w ,Studium” rozmieszczenie i przeznaczenie terenéw w tych granicach moze stanowi¢ podstawe
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub tez moze by¢ w zaleznosci
od potrzeb korygowane i rozszerzane w trybie niezbednego opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niezbednego dla udostepnienia tych terenéw (z wyjatkiem
dopuszczalnej zabudowy rolniczej na terenach okreslonych jako rolne, ktéra moze by¢
realizowana bez potrzeby zmiany ,planu”, o ile nie koliduje z innymi ustaleniami tego ,planu”, badz
niniejszego ,Studium”).

- Obszary przewidziane jako rezerwy na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i trasy
przesytowe infrastruktury technicznej. Wymagajg zmiany planu, w ramach ktérej winien by¢
uscislony przebieg tras i granice obszaréw wytgczonych z zabudowy. Do tego czasu obowigzujg
ustalenia niniejszego ,Studium” i petna ochrona postulowanych obszaréw przed zabudows.

d) Pozostate tereny nieprzeznaczone pod zabudowe w planie, nie okreslone jednoznacznie jako

chronione lub przewidziane do ochrony, ani tez postulowane do zabudowy w ,Studium”. Na tych
terenach w przypadkach uzasadnionych mozna dopusci¢ bez potrzeby zmiany planu pojedyncze
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zagrody rolnicze przy spetnieniu warunkéw okreslonych w lit. e, o ile nie koliduje to z innymi
ustaleniami ,planu” lub ,Studium”.

e) Zabudowa zagrodowa rolnicza dopuszczalna na terenach rolnych — szczegélne warunki
realizacji

Na terenach przeznaczonych na cele rolnicze dopuszcza sie zabudowe zagrodowg i zwigzang
z produkcjg rolng, niewymagajgcg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
o ile zgodne jest to z innymi ustaleniami planu lub studium.

12.3. Ustalenia szczegotowe
12.3.1. Obszary chronione i przewidziane do ochrony

(granice i oznaczenia na rysunku podstawowym ,Studium” w skali 1:25000 oraz na rysunkach
szczego6towych 1:10000 i 1:5000).
Dla obszaru objetego zmianami Studium ustalenia zawarto w punkcie 11.2.1.

a) Elementy ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH)
e; — obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, granice istniejace
i projektowane, obowigzujg ustalenia oméwione w pkt. 12.2.1.

e, — korytarz ekologiczny rzeki Unies¢ — petna ochrona ekosystemow. Konieczna konkretyzacja
granic w trakcie opracowania planéw miejscowych miasta Sianowa i wsi Maszkowo. Ze wzgledu
na rozlegtos¢ obszaréw nim objetych pomiedzy Sianowem a ujSciem rzeki Unies¢ do jeziora
Jamno nie mozna wykluczy¢ dopuszczenia uzasadnionych realizacji zabudowy rolniczej
w wybranych miejscowosciach na jego obrzezach, pod warunkiem przeprowadzenia w kazdym
takim przypadku analizy wptywu takich decyzji na $rodowisko (w trybie analiz wptywu ustalen
planéw). Jakakolwiek zmiana stosunkéw wodnych w obszarze korytarza ekologicznego wymaga
tez takiej analizy.

e; — korytarz ekologiczny rzeki Polnicy — konieczne uécislenie granic na etapie opracowania planu
miejscowego miasta Sianowa. Zakaz zabudowy (poza niezbednymi urzgdzeniami technicznym
i inzynierskimi) na catym przebiegu.

e, — rezerwat "Jodly Karnieszewickie" — petna ochrona zgodnie z ustanowionym planem ochrony
(Zarzadzenie nr 42/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 20 grudnia 2005 - Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 116, poz. 2511).

es— zespot torfowisk w korytarzu ekologicznym, czesciowo zalesiony — petna ochrona.
es— 2 mate torfowiska koto lwiecina i Wegorzewa — petna ochrona ekosystemu.

e; — uzytki ekologiczne wg wykazu w pkt 7.1. (na mapie wykazano wieksze) — petna ochrona
ekosystemu.

eg — projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Rzeki Bielawy” — ochrona wartosci
krajobrazowych przy dostepnosci turystycznej — warunki okreslono w pkt 12.2.1.

e9— projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Rzeki Polnicy” — ustalenia jw.
e10— projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Unieskie Mokradta” — ustalenia jw.
e;1 — istniejgce arboretum — petna ochrona ekosystemow.

e, — korytarz ekologiczny rzeki Bielawy — kompleksowa ochrona ekosysteméw.

e;3 — udokumentowane ztoza kruszyw mineralnych, ochrona przed zabudowg, eksploatacja
na podstawie konces;ji.

e;s — korytarz ekologiczny doptywu rzeki Grabowej przebiegajgcy przez wies Dabrowa -
kompleksowa ochrona ekosysteméw. We wsi Dgbrowa konieczny remont $luzy i oczyszczenie
rozlewisk.

e;s — wskazany do ochrony park krajobrazowy: Koszalinski Park Krajobrazowy — ochrona
krajobrazu z szeregiem form geomorfologicznych.
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e — projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Karnieszewice Jodty i Buki” — zachowaé
istniejacg mozaike krajobrazowg, oraz czesci starodrzewow bukowych — warunki okreslono
w pkt 12.2.1.

e;; — projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Mtyndwki® — zachowaé
W niezmienionym stanie — warunki okreslono w pkt 12.2.1.

e;g — projektowany rezerwat przyrody ,Karnieszewice Mszary” — ochrona pozostatosci roslinnosci
torfowiskowej oraz utrzymania proceséw regeneracyjnych - prowadzenie ochrony czynnej gdy
zajdzie taka potrzeba.

e19— projektowany uzytek ekologiczny ,Dgbrowa I” - ochrona oczka i torfowiska $rédpolnego.

e,, — rezerwat ,Siecieminskie Rosiczki” — petna ochrona zgodnie z ustanowionym planem ochrony
(Zarzadzenie nr 8/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 22
marca 2010 - Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 70, poz. 1286).

e, — rezerwat ,tazy” — petna ochrona zgodnie z ustanowionym planem ochrony (Zarzadzenie nr
28/2009 Regionalnego Dyrektora  Ochrony Srodowiska w  Szczecinie z dnia
22 maja 2009 r. - Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 48, poz. 1187).

€, - projektowany uzytek ekologiczny "Wawoéz Szczeglino" - ochrona wawozow
i naturalnych proceséw morfologicznych cieku bez nazwy.

e,3 - projektowany uzytek ekologiczny "Jezioro Policko" - ochrona cennej roslinnosci wodnej oraz
krajobrazu.

e,s - projektowany uzytek ekologiczny "Mokradta pod tabuszem" - ochrona olsu wraz
z przylegajgcymi do niego fragmentami tak.

e, - projektowany uzytek ekologiczny "Unieskie Bagna" - zachowanie mozaiki siedlisk dla cennej
flory i fauny.

€56 - projektowany uzytek ekologiczny "Unieskie Bagna" - zachowanie mozaiki siedlisk dla cennej
flory i fauny.

€57 - projektowany uzytek ekologiczny "Unieskie Bagna" - zachowanie mozaiki siedlisk dla cennej
flory i fauny.

€8 - projektowany uzytek ekologiczny "Unieskie Bagna" - zachowanie mozaiki siedlisk dla cennej
flory i fauny.

€9 - projektowany uzytek ekologiczny "Jar Rzeki Réwnianki" - ochrona wgwozu rzeki Réwnianki.

€39 - projektowany uzytek ekologiczny "Olszyn" - ochrona kompleksu bagiennych laséw olszowych
z licznym udziatem wiciokrzewu pomorskiego.

es1 - projektowany uzytek ekologiczny "Zrédlisko II" - ochrona niszy zrodliskowej
z rodlinnoscig zrédliskows.

e, - projektowany uzytek ekologiczny "Bor Bagienny" - ochrona drzewostanu
o charakterze boru bagiennego.

€33 - projektowany uzytek ekologiczny "Trzesawisko" - zachowania cennej roslinnosci.

ess - projektowany uzytek ekologiczny "Zrédlisko 1" - ochrona niszy zrédliskowej
z roslinnoscig zrodliskowa.

€35 - projektowany uzytek ekologiczny "Mszar" - ochrona torfowiska mszarnego.

ess - projektowany uzytek ekologiczny "Maszkowo I" - zachowanie cennej roslinnosci podmokitych
tak.

es; - projektowany uzytek ekologiczny "Maszkowskie taki" - zachowanie cennej ro$linnosci
podmokiych tak.

esg - projektowany uzytek ekologiczny "Maszkowski Mszar" - zachowanie roslinnosci
torfowiskowej.

€39 - projektowany uzytek ekologiczny "Maszkowo II" - zachowanie cennej roslinnosci podmokiych
tak.
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€40 - projektowany uzytek ekologiczny "Mechowisko Ratajki" - zachowanie roslinnosci podmoktych
tak i mechowisk.

e4; - projektowany uzytek ekologiczny "Unieskie taki" - zachowanie roslinnosci podmokitych tgk i
torfowisk mechowiskowych.

€4, - projektowany rezerwat przyrody "Las Iwiecinski" - ochrona unikatowej
na Pomorzu roslinnosci laséw bagiennych oraz cennej flory i fauny.

e43 - projektowany rezerwat przyrody "Gtuche Bagno" - ochrona unikatowej na Pomorzu szaty
rodlinnej laséw bagiennych i torfowisk zdolnych do regenerac;ji.

€44 - projektowany rezerwat przyrody “"Unieskie Moczary" - zachowanie unikatowej
na Pomorzu szaty roslinnej laséw bagiennych i torfowisk zdolnych do regeneraciji.

b) kompleksy najwartosciowszych gruntéw
r, — kompleks Bielkowo-Wierciszewo
r,— kompleks Iwiecino
rs, rs — kompleksy Osieki
rs — kompleks Kleszcze
rs — kompleks Biata Géra (Rzepkowo)
r,— kompleks Sucha Koszalinska
rg — kompleks Karnieszewice
ro — kompleks Dgbrowa
rio — kompleks Sieciemin
r;; — kompleks Sierakow.

Ochrona przed rozproszona zabudowg i rozdrobnieniem wiasnosciowym gruntéw. Ewentualna
zabudowa rolnicza poza obszarami wyznaczonymi w ,planach” bgdz postulowanymi w ,Studium”
dopuszczalna tylko na obszarach granicznych lub przy drogach publicznych (z wytaczeniem drog
polnych) o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6,0 m.

¢) Pomniki przyrody istniejgce i projektowane oraz ostoje fauny chronione (oznaczone na mapie
»Srodowisko przyrodnicze” w skali 1:25000).

d) Zabytki architektury wg zatgczonego wykazu, w tym strefa ochrony konserwatorskiej ,A”
obejmujgca srédmiescie Sianowa.

e) Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej (krajobrazu kulturowego):

Strefy ,,A” — w Sianowie, Skibnie, Klosie, Skwierzynce, Osiekach, Kleszczach, Suchej Koszalinskiej,
Rzepkowie, lwigcinie, Bielkowie, Karnieszewicach, Dagbrowie, Siecieminie, Sierakowie, Sownie,
Ratajkach, Wegorzewie, Mokrem, Szczeglinie i Maszkowie.

Strefy ,,B” — wyznaczone w Sianowie, Suchej Koszalinskiej, Rzepkowie, Wierciszewie, Siecieminie,
Sierakowie.

Strefy ,,K” — wyznaczone w Sianowie, Suchej Koszalinskiej, Karnieszewicach, Sierakowie,
Sowienskim Miynie, Przytoku, Krzykaczu, Szczeglinie, Maszkowie i Wegorzewie oraz w pozostatych
miejscowosciach, obejmujgce tylko elementy zieleni chronionej (cmentarz, parki).

Strefy ,E” — wyznaczone w Kiosie, Skwierzynce, Osiekach, Iwigcinie, Siecieminie, Sierakowie,
Ratajkach i Szczeglinie.

Ustalenia dla ww. stref okreslono w pkt. 12.2.1.

f) Proponowane strefy ochrony obiektéw archeologicznych WI i WIl wg zatgczonych wykazow
(ustalenia dla ww. stref okreslono w pkt. 12.2.1.).

ZABYTKI GMINY SIANOW WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

miejscowos¢ obiekt datowanie nr rejestru data wpisu uwagi
Dabrowa kosciot filialny pw. | XIV w., gotyk 391 25.04.1964
Sw. Stanistawa
Kostki
lwiecino kosciot filialny pw. | XIV w., gotyk 293 27.09.1960 wraz z otoczeniem —
Matki Boskiej cmentarz przykoscielny
Krélowej Polski (drzewostan i trzy drewniane
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bramki w ogrodzeniu
cmentarnym) oraz
catkowitym wystrojem
wnetrza
Karnieszewice kosciot filialny pw. | 1803 r. 601 29.08.1966 wraz z otaczajgcym go
NSPJ drzewostanem oraz
cmentarzem przykoscielnym
Kleszcze park dworski 1102 12.06.1980 tacznie z alejg
Osieki kosciot filialny pw. | XIV/XV w., gotyk 140 26.04.1957 wraz z wystrojem wnetrza
Sw. Antoniego
Padewsiego
Osieki park dworski | 1096 06.06.1980 Potozony po prawej stronie
drogi Sianéw — tazy,
w czesci pétnocno-
wschodniej wsi
Osieki park dworski Il 1132 11.10.1980 potozony po zachodniej
stronie szosy Siandw —
tazy, w potudniowej czesci
WSi
Osieki dwor 1164 30.07.1982 na terenie zabytkowego
parku dworskiego I
Ratajki dawny park 969 04.04.1977 potozony we wschodnigj
dworski czesci wsi, pow. ca 1,50 ha
Ratajki Kosciét  pw. Sw. A-990 28.11.2011 wraz z otoczeniem
Wojciecha i starodrzewiem
Rzepkowo dwor 1220 26.11.1992 dziatka oznaczona nr 18/1
Sieciemin kosciot filialny pw. | XIX w., neogotyk A-221 27.07.2005 wraz z otoczeniem kosciota
NSPJ — cmentarz przykoscielny
Sierakowo kosciot filialny pw. | XV w., gotyk 405 27.04.1964 wraz z otoczeniem-
Stawienskie Matki Boskiej cmentarz przykoscielny
Roézancowej i wystrojem wnetrza
Skibno dawny park 1024 08.06.1978 w  potudniowo-wschodniej
dworski o pow. ok. czesci wsi, facznie z alejami
2,7 ha na terenie d. POHZ park
Sowno kosciot filialny pw. | XIX w 554 14.02.1966
Tréjcy Swietej
Sowno dawny park 970 04.04.1977 potozony po zachodniej
patacowy o pow. 1 stronie szosy Krythno -
ha Ratajki
Sucha Koszalinska | kosciot pw. | XV/XVI w., gotyk 77 25.05.1955 wraz z otoczeniem —
Podwyzszenia cmentarz przykoscielny
Krzyza Swietego i wystrojem wnetrza
Sucha Koszalinska 11 22.08.1953 1.06.1982 skreslono
park dworski z rejestru zabytkow:
murowany patac
Szczeglino kosciot pw. Matki | 1908 r., neogotyk 1186 25.09.1984
Boskiej
Szkaplerznej
Obiekty w rejestrze zabytkow z miasta Sianéw przedstawiono w czesci | po tabeli jw.
GMINA SIANOW
ELEMENTY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO O WALORACH ZABYTKOWYCH
. . uktad ZEEDELD . P budownictwo . PlOROZYCIS
miejscowose | icioryczny | . walorach kosciot patac/dwor park e cmentarz inne ochrony -
historycznych strefy
Bielkowo + + + A, B
Borowiec + K
Dabrowa + + + + +++ miyn, szkota A, K
Gorzebadz + + + + A K E
Grabdwko + + + K
Gracz +
lwiecino + + + + ++ A K E
Karnieszewi + + + + + ++ lesniczéwka A, K
ce (arboretum)
Kedzierzyn + + wiadukt, B
d. szkota
Kleszcze + + + + d. szkota A, K
Kotzin + le$niczéwka
Ktos + + + A E
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Krzykacz + d. osada K
miyniiska
Maszkowo + + + szkota A, K
Mokre + + + + le$niczéwka
Osieki + + + ++ ++ + + gorzelnia A E
Przytok + + d. miyn, K
le$niczéwka
Ratajki + + + + + A B, E
(pozostatosci)
Rzepkowo + + + A B
Sieciemin + + + + + A B K E
Sierakowo + + + + + ++ szkota A B K E
Stawienskie
Skibno + + + + ++ zespot A, B, K
budynkow
dworca PKP
Skibienko d. miyn
Skwierzynka + + + + A, K
Sowno + + + przeksztatcony + +++ mtyn, A K
gorzelnia
Sowienski + d. miyn, K
Miyn gorzelnia
Sucha + + + + + ++ A B K E
Koszalinska
Suszka T
Szczeglino + + + + + A K E
Szczeglino B
Nowe
Wegorzewo | + + + + + AE
Koszalinskie
Trawica bidy. drewn. | K
Wierciszewo | + + B, E

WYKAZ OBIEKTOW W EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ OBREBU SIANOWI OBSZAROW

EWIDENCYJNYCH SKIBNO | KARNIESZEWICE podano w czesci | pkt. 7.2.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH MIASTA | GMINY SIANOW W STREFIE WI

>0
c C
Klasyfikacja 22
nr =9
Ip. miejscowosc¢ " Gl stanowiska | funkcja obiektu chronologiczno- 3 z_Om
AZP < O
na obszarze kulturowa L0
5
Z
1. Bielkowo 12-22 65 Cmentarzysko KPM Wi
2. Bielkowo 12-22 66 Cmentarzysko KPM NOW Wi
Slad osadniczy
3. Dabrowa 13-23 12 Cmentarzysko KPM - Ha/ La Wi
4. Dabrowa 13-23 24 Cmentarzysko KPM Ha/ La Wi
5. Dabrowa 13-23 25 Cmentarzysko KPM Ha D Wi
6. Dagbrowa 13-23 36 Cmentarzysko KPM Ha/ C Wi
7. Gorzebadz 14-22 8 Cmentarzysko KPM La A/B PS Wi
osada XIV-XV w.
8. Gorzebadz 14-22 9 Cmentarzysko? |KPM Ha C/D Wi
9. Iwiecino 12-22 98 Cmentarzysko KPM Wi
Znalezisko luzne [Neolit ]
Znalezisko luzne |Ep. brazu (KL2)
10. Karnieszewice 13-22 96 Cmentarzysko WS Wi
11. Karnieszewice 13-22 97 Cmentarzysko KPM - LaW Wi
12. Kedzierzyn 14-21 - Cmentarzysko KPM Ha C?, La Wi
A/B
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13. Kleszcze 13-21 47 Obozowisko EKWS (XIl w.) SR wi
Osada
Slad osadniczy
14. Kleszcze 13-21 54 Obozowisko Mezolit WS Wi
osada
15. Kleszcze 13-21 55 Obozowisko Mezolit WS Wi
Slad osadnictwa
16. Kleszcze 13-21 64 Obozowisko ? Mezolit Wi
17. Kleszcze 13-21 67 Obozowisko Mezolit Kt.Z, WS (X WI
osada - Xlw.)
18.  |Kleszcze 13-22 32 Slad osadniczy [N KPM WS XI/XII wi
Cmentarzysko w. SR XV w.
Osada
Slad osadniczy
19. Maszkowo 15-22 27 Cmentarzysko KP. M. La A/B Wi
20. Mokre 15-23 73 Cmentarzysko ??7? WI
kurhanowe?
21. Osieki 12-21 4 Obozowisko Mezolit Wi
Koszalinskie Slad osadniczy  |Starozytnosé
22. Osieki 12-21 5 Obozowisko Mezolit Wi
Koszalinskie Slad osadnictwa |Starozytnosé
23. Osieki 12-21 12 Slad osadnictwa [EK KPM SR Wi
Koszalinskie Cmentarzysko
Slad osadnictwa
24. Osieki 13-21 73 Obozowisko EK, starozytnos¢ Wi
Koszalinskie Slad osadnictwa |WS
25. Ratajki 14 - 24 11 Cmentarzysko KLZ WI
26. Sianéw 14 - 22 24 Cmentarzysko KPM Ha C Wi
27. Sieciemin 13-23 138 Cmentarzysko ??77? Wi
28. Sierakowo 14 - 24 101 Cmentarzysko KLZ Wi
Stawien. kurhanowe
29. Sierakowo 14 - 24 102 Cmentarzysko KPM Wi
Stawien.
30. Sierakowo 14 - 24 104 Cmentarzysko KOK Wib. Wi
Stawien.
3L Skibno 13-22 81 Osada, KLZ - La W KLZ - wi
Cmentarz? LaW
Slad osadniczy |WS
32. Skibno 13-22 93 Cmentarzysko KPM - LaW Wi
33. Skibno 13-22 94 Cmentarzysko KPM - LaW Wi
34. Skwierzynka 14 -21 30 Cmentarzysko KPM Ha D Wi
35. Sowno 15-24 17 Cmentarzysko KPM Wi
36. Sowno 15-24 18 Cmentarzysko KPM Wi
37. Sowno 15-24 21 Cmentarzysko KLZ PS NOW Wi
Slad osadniczy
Slad osadniczy
38. Sowno 15-24 22 Cmentarzysko Ktz Wi
39. Szczeglino 15-23 22 Cmentarzysko KPM Wila/ BL Wi
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40. Wegorzewo 14 - 22 40 Cmentarzysko? |KPM Ha D-La A PS Wi
Kosz. Osada XV-XVI w.

41. Wegorzewo 14 - 23 4 Cmentarzysko? |KPM Ha/D wi
Kosz.

42. Wierciszewo 13- 22 23 Cmentarzysko KPM - LaW Wi

43. Wierciszewo 13- 22 24 Cmentarzysko KPM - LaW Wi

44, Wierciszewo 13- 22 25 Cmentarzysko KPM - LaW Wi

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH MIASTA | GMINY SIANOW W STREFIE WII

>0
c C
. . O N
ar nr klasyfikacja £
Ip. miejscowos¢ stanowiska | funkcja obiektu chronologiczno- 8o
obszaru AZP < ©
na obszarze kulturowa <2
1. Borowiec 14-23 21 Osada KPM La A/B WII
2. Borowiec 14-23 22 Osada KPM Ha C/D WII
3. Borowiec 14-23 23 Huta szkia NOW Wil
4, Dabrowa 13-23 16 Slad osadniczy  |Pradzieje PS NOW Wil
Osada
Osada
5. Dabrowa 13-23 21 Osada PS NOW Wil
Slad osadniczy
6. Dabrowa 13-23 26 Osada KPM Wil
7. Dabrowa 13-23 35 Osada WS PS, NOW Wil
Slady osadnicze
8. Gorzebadz 14-22 10 Osada? KPM Ha C/D WII
9. Gorzebadz 14 - 22 11 Osada? KPL - Mi. EK PS Wil
Osada XVI-XVIII w.
10. Gorzebadz 14 - 22 12 Osada PS XVI-XVIII w. WII
11. Gorzebadz 14 - 22 14 Osada KPM? Ha C/D WII
12. Gorzebadz 14 - 22 15 Osada KPM WLa WII
13. Gorzebadz 14 - 22 16 Osada PS XVI-XVIII w.. WII
14.  |Grabéwko 13-23 42 Osada WS NOW wil
Slad osadniczy
15. Ilwiecino 12 -22 3 Osada WS NOW WII
Slad osadniczy
16. Ilwiecino 12 - 22 110 Osada KEZ WS PS NOW Wi
Slad osadniczy
Punkt osadniczy
Slad osadniczy
17. Karnieszewice 13-22 95 Osada? WS Wi
18. Karnieszewice 13-22 98 Slady osadnicze [SR XV w., NOW WII
19. Karnieszewice 13-22 99 Osada KPM - Law SR Wi
Slad osadniczy
20. Karnieszewice 13-22 100 Osada WS IX w. SR, NOW Wi
Slady osadnicze
21. Karnieszewice 13-22 101 Osada WS IX w.. WII
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22. Karnieszewice 13-22 102 Osada WS IX w. NOW WII
Slad osadniczy

23. Karnieszewice 13-22 116 Osada KPM - Law Wil
Punkt osadniczy |WS

24. Karnieszewice 13- 22 118 Punkt osadniczy|KPM - La WS XII WiII
Osada w. SR XIII/XIV w.
Punkt osadniczy NOW
Slad osadniczy

25. Karnieszewice 13-22 122 Osada KPM - La W Wil
Slady osadnicze [WS/SR XIIU/XII w.,

NOW

26. Karnieszewice 13-22 132 Osada KPM - La W WS IX Wil
Punkt osadniczy |w. NOW
Slad osadniczy

27. Karnieszewice 13-23 5 Osada PS NOW WII
Slad osadniczy

28. Kedzierzyn 14 -21 - Osada SR Wil

29. Kedzierzyn 14 -21 a7 Osada KPM La A Wil

30. Kedzierzyn 14-21 42 Osada KPM La A/B Wil

31. Kedzierzyn 14-21 41 Osada KPM La A/B OR Wil
Slad osadniczy

32. Kedzierzyn 14-21 46 Osada KPM La? Rz? Wil

33. Kedzierzyn 14-21 40 Osada KPM La A/B PS Wil
Osada XIV-XVII w.

34. Kedzierzyn 14 -21 44 Osada KPM La A/B WII

35. Kedzierzyn 14 -21 45 Osada KPM La A/B WII

36. Kedzierzyn 14 -21 39 Osada KPM La A/B WII

37. Kedzierzyn 14 -21 48 Osada ? KPM WS, PS Wl
Punkty osadnicze | XIV-XV w.

38. Kedzierzyn 14-21 43 Osada KtZ ? KPM? Ha C WII

-LaA/B

39. Kleszcze 13-21 48 Slad osadniczy |[EK, E. Brazu, Wil
Osada Starozytnosc¢

40. Kleszcze 13-21 49 Osada WS SR Wil
Slad osadniczy

41. Kleszcze 13-21 59 Slad osadniczy Mezolit, starozytn., WII
Osada SR

42. Kleszcze 13-21 61 Osada WS (X-XI w.) WII

43. Kleszcze 13-21 68 Slad osadniczy  |EK, KLz, WS Wil
Osada

44. Kleszcze 13-22 28 Osada WS SRXV w. WII
Slad osadniczy

45. Kleszcze 13-22 29 Osada WS IX w. SR XV WII

Slady osadnicze

w., NOW
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46. Kleszcze 13-22 30 Osada WS IX w. SR XV w. Wil
Punkt osadniczy NOW
Slad osadniczy

47. Kleszcze 13-22 31 Osada WS IX/X w. Wil

48. Ktos 14 - 22 1 Osada PS XVI-XVIII w. Wil

49. Ktos 14 - 22 2 Osada PS XVI - XVIII w. Wil

50. Ktos 14 - 22 3 Osada PS XVIII w. Wil

51. Ktos 14 - 22 5 Osada PS XV-XVIII w. Wil

52. Ktos 14 -22 6 Osada KPM Ha C/D Wil
Slad osadniczy  [PS XV/XVI w.

53. Ktos 14 - 22 7 Osada PS XIV-XVI w. Wil

54, Maszkowo 15 - 22 15 Osada WS WII

55. Maszkowo 15-22 16 Osada KPM La A/B OR WII
Osada WIb. - KOKs. WS,
Osada PS XIVIXVIw

56. Maszkowo 15-22 18 Osada PS XIVIXVI w. WII

57. Maszkowo 15-22 19 Osada ws WII

58. Maszkowo 15-22 20 Osada KPM, WS Wil

59. Maszkowo 15-22 21 Osada KPM La A/B PS XV Wil
Slad osadniczy  |w.

60. Maszkowo 15-22 22 Osada KPM La A/B WS WII
Punkt osadniczy |NOWXVIII/XIX w
Slad osadniczy

61. Maszkowo 15-22 23 Osada KPM La A/B WII
Punkt osadniczy |NOWXIX/XX w.

62. Maszkowo 15-22 24 Osada KPM La A/B PS WII
Slad osadniczy Xl w.

63. Maszkowo 15-22 25 Osada KPM La A/B PS WII
Slad osadniczy [ XII/XIV w.

64. Maszkowo 15-22 26 Osada KPM La A/B PS WII
Osada XIV/IXV w.

65. Mokre 15-23 66 Osada WS XIl w. NOW WII
Slad osadniczy

66.  |Mokre 15-23 67 Osada KPM La W SR| Wil
Slad osadniczy [ XIV/XV w. NOW
Slad osadniczy

67.  [Mokre 15- 23 68 Osada KPM SR wil
Slad osadniczy

68.  [Mokre 15 - 23 69 Osada KPM La W SR| wi
Slad osadniczy [ XFV/XV w. NOW
Slad osadniczy

69.  [Mokre 15 - 23 70 Osada KPM La W SR| wi
Slad osadniczy [ XV/XVI w.

70. Osieki 12-21 3 Slad osadniczy  |EK KtZ-KPM SR Wil

Koszalinskie Osada

Slad osadniczy
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71. Osieki 12-21 9 Slad osadniczy |[EKWS Wil
Koszalinskie Osada
72. Osieki 12-21 11 Slad osadniczy [RzWS SR Wil
Koszalinskie Osada
Slad osadniczy
73. Osieki 12-21 16 Slad osadniczy |EK Rz SR Wil
Koszalinskie Osada
Slad osadniczy
74. Osieki 12-21 17 Osada KPM SR Wil
Koszalinskie Slad osadniczy
75. Osieki 12-21 18 Osada KPM SR Wil
Koszalinskie Slad osadniczy
76. Osieki 13-21 69 Slad osadniczy  |O. Halsztacki, WS, Wil
Koszalinskie Osada SR
77. Osieki 13-21 70 Osada KLZ, WS (X-Xlw.) WII
Koszalinskie
78. Plonka 12 -23 87 Osada Ktz Wil
79. Ratajski 14 - 23 2 Huta szkta NOW Wil
80. Ratajki 14 - 24 6 Slad osadniczy  |'radzieje PS, NOW Wil
Osada
81. Ratajski 14 -24 15 Osada KLZ Wil
82. Rzepkowo 12-22 119 Osada KPM NOW Wil
Punkt osadniczy
83. Rzepkowo 13-22 2 Osada KLZ-LaW WS, Wil
Slady osadnicze [NOW
84. Rzepkowo 13-22 5 Osada WS WII
85. Sianéw 13-22 138 Osada WS SR NOW wil
Osada
Slad osadniczy
86. Sianéw 14 - 22 17 Osada PS XVI-XVIII w. WII
87. Sianéw 14 - 22 18 Slad osadniczy [WS X/XI w. PS Wil
Osada XVI/XVII w.
88. Sianéw 14 - 22 20 Osada WS IX-X w. PS XV- WII
Osada XVII w.
89. Sianow 14 - 22 21 Slad osadniczy  |WS IX w. PS XVI- WII
Osada XVII w.
90. Sianow 14 - 22 22 Slad osadniczy |WS IX-XI w. PS WII
Osada XVI-XVII w.
91. Sianow 14 - 22 23 Osada PS XVI XVII w. Wil
92. Sianow 14 - 22 25 Osada PS XIV-XVI w. Wil
93. Sianéw 14 - 22 26 Slad osadniczy  |WS IX-X w. PS XV- WII
Osada XVII w.
94, Sianow 14 - 22 31 Osada WS IX-XI w. Wil
95. Sianéw 14 - 22 32 Osada WS IX-XI w. WII
96. Sianéw 14 - 22 33 Osada KPM Ha D PS XIV- WII
Osada XVI w.
97. Sianow 14 -22 35 Slad osadniczy ~ [WS IX-X w. PS XV- Wil

Osada

XVIw.
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98. Sianow 14 - 22 44 Osada WS IX-XI w. NOW Wil
Osada XVII-XIX w.
99. Sieciemin 13-23 119 Slad osadniczy [EK WS NOW Wil
Osada
Slad osadniczy
100. [Sieciemin 13-23 123 Osada KOKs.(MOPR-W) Wil
101. |Sieciemin 13-23 127 Osada KPM (HaC) WiII
102. |Sieciemin 13-23 129 Slady osadnicze |EK, Pradzieje PS WII
Osada NOW
Slad osadniczy
103 Sieciemin 13-23 130 Osada KPM (Ha C) WII
104 Sieciemin 13-23 133 Slad osadniczy  |EK ) WII
Punkt osadniczy |KPM (Ha C) S NW
Osada
Slad osadniczy
105. |Sieciemin 13-23 135 Slad osadniczy (WS Wil
Osada PS
Slad osadniczy  [NOW
106. |Sieciemin 13-23 141 Slady osadnicze |[EK,KPM PS NOW Wil
Osada
Slad osadniczy
107. |Sieciemin 13-23 143 Slad osadniczy [EK PS NOW WII
Osada
Punkt osadniczy
108. |Sieciemin 13-23 144 Slad osadniczy [EK-N WS PS Wil
Osada
Osada
109. |Sieciemin 13-23 148 Osada PS NOW Wil
Punkt osadniczy
110. |Sieciemin 13-23 157 Osada PS NOW WII
Osada
111. |Sieciemin 13-23 171 Osada PS WII
112. |Sieciemin 14 - 23 28 Osada KPM La A/B SR WII
Slad osadnictwa [XV-XVI w. NOW
Slad osadniczy  [XVII-XIX w.
113. |Sieciemin 14 - 23 29 Slad osadniczy (WS IX-XI w. SR Wil
Osada XIV-XV  w. NOW
Slad osadniczy [ XIX-XX w.
114. |Sieciemin 14 - 23 30 Osada KPM La A/B WII
115. |Sierakowo 14 - 24 33 Slad osadniczy  |EK, WS PS, NOW WII
Stawien. Osada
116. |Sierakowo 14 - 24 41 Osada WS WII
Stawien.
117. |Sierakowo 14 - 24 42 Slad osadniczy |KOKs. WS Wil
Stawien. Osada
118. |Sierakowo 14 - 24 44 Osada Ktz WII
Stawien.
119. |Sierakowo 14 - 24 106 Skarb K. Cer. Sznurowej WII
Stawien.
120. |Skibno 13-22 72 Osada KLZ/KPM WS, SR, wil

Slady osadnicze

NOW
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121. |Skibno 13-22 77 Osada WS XII w. Wil
122. |Skibno 13-22 82 Osada WS IX w. SR XV w. Wil
Slad osadniczy
123. |Skibno 13-22 92 Osada SR XV w. NOW Wil
Slad osadniczy
124. Skwierzynka 14- 21 26 Osada KPM La A/B WII
125. |Skwierzynka 14 -21 27 Osada KPM La A/B WII
126. |Skwierzynka 14 -21 28 Osada KLz? KPM? Ha WII
CLa A/B
127. |Skwierzynka 14-21 34 Osada KPM La A/B WII
128. |Skwierzynka 14-21 35 Osada Ktz? KPM? ~ Ha WII
Osada CLa A/BWS
129. Sowno 15-24 24 Osada WS PS WII
Osada
130. |Sowno 15-24 29 Slad osadniczy [EK KtZ PS WII
Osada
Osada
131. [Sowno 15-24 30 Osada PS WII
132.  |Sowno 15 - 24 33 Slady osadnicze [N, ORz Wil
Osada PS
133. |Sowno 15 - 24 36 Slad osadniczy |EK ORz Wil
Osada
134. |Sowno 15-24 37 Slad osadniczy ORz? Wil
Osada WS PS
Slad osadniczy
135. Sowno 15-24 38 Qsada KPM WS, PS, WII
Slady osadnicze [NOW
136. |Sowno 15-24 41 Punkt osadniczy |KEZ WS PS, NOW Wil
Qsada
Slady osadnicze
137. Sowno 15-24 42 Qsada KLZ PS WII
Slad osadniczy
138. |Sowno 15-24 45 Osada WS Wil
139. |Sowno 15-24 46 Slad osadniczy  [KLZ WS WiII
Osada
140. Sucha 13-21 44 Slad osadniczy EK, KPM - Ha PS WII
Koszalihska Osada
141. |Sucha 13-21 45 Slad osadniczy |[EKWS Wil
Koszalinska Osada
142. Sucha 13-21 46 Osada WS WII
Koszalinska
143. Sucha 13-22 35 Osada SR XIV/XV w. WII
Koszalinska
144, Sucha 13-22 38 Osada KPM — Law WII
Koszalinska
145. [Sucha 13-22 40 Osada WS WII
Koszalinska
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146. |Sucha 13-22 44 Slad osadniczy [WS SR Xl w. Wil
Koszalinska Osada NOW
Slad osadniczy
147. |Sucha 13-22 45 Osada WS IX w. NOW wil
Koszalinska Slad osadniczy
148.  [Sucha 13-22 46 Osada WS SR wii
Koszalinska Slad osadniczy
149.  [Sucha 13-22 48 Osada WS XII w. SR,| Wil
Koszalinska Slady osadnicze [NOW
150. |[Sucha 13-22 49 Osada KPM - LaW WS IX wil
Koszalinska Osada w. SR., NOW
Slady osadnicze
151. [Sucha 13-22 53 Osada WS IX/XIl w. SR wil
Koszalinska Slad osadniczy
152. [Sucha 13-22 59 Osada Starozytnos¢ wil
Koszalinska Slad osadniczy  [SR
153. |Sucha 13-22 60 Osada WS IX w. WII
Koszalinska
154. [Sucha 13-22 61 Osada WS Xl w. SR wil
Koszalinska Slad osadniczy
155. [Sucha 13-22 62 Osada WS IX w. SR wil
Koszalinska Slad osadniczy
156. |Suszka 14 -24 29 Osada Kultura Pucharow Wil
Lejkowatych
157. |Szczeglinko 15 - 23 59 Slad osadniczy [WS SR NOW Wil
Nowe Osada
Szczeglino Osada
158. |Szczeglino 15-23 13 Osada KEZ/KPM -WLb SR WII
Slad osadniczy  [NOW
Punkt osadniczy
159. |Szczeglino 15-23 14 Punkt osadniczy (KPM LaW WS IX WiII
Osada w. SR XVI w.
Slad osadniczy
160. |Szczeglino 15-23 15 Osada KPMLW NOW WII
Slad osadniczy
161. |[Szczeglino 15-23 16 Osada KtzZ/KPM LW SR Wil
Slad osadniczy  [XIV/XV w. NOW
Slad osadniczy
162. |Szczeglino 15-23 23 Osada KPM LawW WII
163. |Szczeglino 15-23 26 Osada KPM La W WS WII
Punkt osadniczy [ X/XI w. XIX w.
Slad osadniczy
164. |Szczeglino 15-23 43 Osada WS IX/XI w. SR Wi
Punkt osadniczy |XVI w.
165. |Szczeglino 15-23 48 Osada KOK LaP NOW WII
Slad osadniczy
166. |Szczeglino 15-23 50 Osada KPM Ha/D WII
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167. |Szczeglino 15 - 23 51 Punkt osadniczy |KPM Ha W$ SR Wil
Slad osadniczy  [XV/XVI w. NOW
Osada
Punkt osadniczy
168. |Szczeglino 15-23 53 Osada KPM Ha/Wla WII
169. |Szczeglino 15-23 54 Osada KPM La W WS IX WII
Osada w. SR XV w.
Punkt osadniczy
170. |Wegorzewo 14 - 22 39 Osada KPM Ha C/D Wil
Kosz.
171. |Wegorzewo 14 - 22 42 Osada WS IX-XI w. PS Wil
Kosz. Osada XV-XVII w.
172. |Wegorzewo 14 - 22 43 Osada WS VIII-X w. PS Wil
Kosz. Osada XV-XVI w.
173. |Wegorzewo 14 - 23 1 Osada WS IX-XI w. PS Wil
Kosz. Osada XIV-XV w.
Osada NOW XVII-XIX w.
174. |Wegorzewo 14 - 23 2 Slad osadniczy |KPM Ha/D PS, Wil
Kosz. Osada NOW
175. |Wegorzewo 14 - 23 6 Osada KPM Ha/D Wil
Kosz.
176. |Wegorzewo 14 - 23 8 Osada PS XV-XVI w. Wil
Kosz.
177. |Wegorzewo 14 - 23 10 Osada WS IX-XI w. PS Wil
Kosz. Slad osadniczy [ XIV-XV w.
178. |Wegorzewo 14 - 23 11 Osada WS XI-XIl w. NOW Wil
Kosz. Osada XVII-XVIIT w.
179. |Wegorzewo 14 - 23 14 Osada PS, XV-XVIII w. WII
Kosz.
180. |Wegorzewo 14 - 23 15 Osada KPM Ha C/D NOW WII
Kosz. Osada XVII-XIX w.
181. |Wegorzewo 14 - 23 16 Osada KPM La A/B WII
Kosz.
182. |Wierciszewo 12 -22 73 Osada KLZ PS NOW WII
Slad osadniczy
Slad osadniczy
183. |Wierciszewo 13-22 6 Osada WS NOW WII
Slad osadniczy
184. |Wierciszewo 13-22 8 Osada Starozytno$c¢ Wil
185. |Wierciszewo 13-22 13 Osada WS IX w. WII
186. |Wierciszewo 13-22 20 Osada KPM - La W wil
187. |Wierciszewo 13-22 26 Osada KLZ - BL WII

Zweryfikowane zestawienie stanowisk archeologicznych dla obrebu ewidencyjnego Siandéw i czesci
obrebéw ewidencyjnych Skibno i Karnieszewice podano w Czeéci | Rozdziat 7.2., a warunki ich
ochrony w pkt. 12.2.1. Czesci Il

12.3.2. Trasy komunikacji i infrastruktury technicznej

(wykazane na rysunku podstawowym ,Studium” w skali 1:25000 oraz na rys. szczegotowych 1:10000
i 1:5000).




Wczesniej przeprowadzona ,Zmiana studium” spowodowata, ze tres¢ ww. rysunkéw ulegta zmianie
gtéwnie w odniesieniu do miasta Sianowa i czesci jego obszaru funkcjonalnego.

a)

b)

d)

f)

)

W zwigzku z budowa drogi ekspresowej S6 nalezy zrezygnowac z rezerwowania terenéw na
przebieg obwodnicy Sianowa w innych miejscach i uwzgledni¢ konsekwencje z tego
wynikajgce w sieci komunikacji drogowej gminy.

W stosunku do pasa drogowego DK nr 6 oraz realizowanej drogi ekspresowej S6 nalezy
zachowaé odlegfosci zgodne z wymaganiami wynikajacymi z tresci ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych. Odleglosci te dotyczg lokalizacji obiektéw budowlanych
oraz niebedacych obiektami budowlanyml reklam umleszczonych przy drogach poza
obszaram| zabudowanym| A K-6-v

Zabudowa nowa przy innych drogach winna spetia¢ warunki zapewnienia pasa drogowego
0 minimalnej szerokosci

drogi wojewddzkie -25m
drogi powiatowe —20m
drogi gminne —15m

przy czym nie moze by¢ zblizona w terenie zabudowy do krawedzi jezdni na odlegto$¢ mniejszg
niz 20 m dla drég krajowych, 8 m dla drég wojewddzkich i powiatowych oraz 6 m dla drég
gminnych oraz odpowiednio poza terenem zabudowy 40 m dla drég krajowych, 20 m dla drog
wojewodzkich i powiatowych i 15 m dla drég gminnych. (ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych — (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1440, z p6zn. zm.).

Patrz takze pkt. 11.5 — Rozwdj komunikacji.

Nowa zabudowa przy trasie kolejowej winna by¢ oddalona od niej o 70 m od toru szlakowego —
Zmiana, patrz cyt. pkt. 11.5 — Rozwdj komunikacji.

Szerokosci strefy kontrolowanej gazociggdéw zréznicowane zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

Dla linii energetycznych wysokiego napiecia nie ma jednoznacznie ustalonych stref
bezpieczenstwa. Wskazane jest przyjecie jako bezpiecznych nastepujgcych minimalnych
odlegtosci realizacji zabudowy od tych linii:

Linie najwyzszych napiec¢:
- 100 m dla zabudowy mieszkaniowej
- 50 m dla zabudowy inne;j.

Linie wysokich napiec¢:

- 75 m dla zabudowy mieszkaniowej
- 30 m dla zabudowy inne;j.

Linie Srednich napie¢ (40 kV i mniej):

- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej.

Stosowanie mniejszych odlegtosci wymaga uzgodnienia z Zakltadem Energetycznym
zarzgdzajgcym siecig.

Przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wskazane jest skablowanie kolidujgcych
z zabudowa linii energetycznych $rednich napiec.

Nalezy rezerwowac teren dla budowy obwodnic drogowych wsi Osieki, Kleszcze, Szczeglino oraz
realizacji nowych uktadéw komunikacyjnych proponowanych w niniejszym ,Studium”.




Farmy elektrowni wiatrowych powinny by¢ realizowane przy zachowaniu aktualnie
obowigzujgcych przepiséw, m.in. wynikajacych z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U z 2016 r. poz. 961).

Na rysunku studium wskazano (potencjalne) obszary lokalizacji farm elektrowni wiatrowych
na gruntach rolnych. Realizacje farm elektrowni wiatrowych na obszarach wyznaczonych
w studium, dopuszcza sie pod warunkiem, Zze przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Granice obszaréw podlegajg uscisleniu
na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy lokalizacji farm
elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé bezpieczne odlegtosci planowanych turbin elektrowni
wiatrowych od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych. Przy czym minimalna
wymagana odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej NN, okreslona jako odlegto$¢
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi linii, wynosi
trzykrotng srednice kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej. Lokalizacja farm
elektrowni wiatrowych musi uwzglednia¢ i warunkuje, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy i domoéw opieki spotecznej w strefie oddziatywania
wibroakustycznego na poziomie hatasu rownym i wyzszym niz 40 dB, a takze zabudowy
wielorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej i innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
w strefie oddziatywania wibroakustycznego na poziomie hatasu réwnym i wyzszym niz 45 dB.
W przypadku zmiany przepisow dostosowanie powyzszych uwarunkowan do obowigzujgcych
przepisbw nie wymaga zmiany studium. Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w studium wyznaczono strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw pokrywajgce sie
w przyblizeniu z izofonami 40 dB i 45 dB.

Pojedyncze obiekty wykorzystywane wytacznie dla potrzeb wlasnych uzytkownika terenu moga
by¢ realizowane na tych terenach przy zachowaniu ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki.

Realizacja farm elektrowni wiatrowych winna ponadto spetnia¢ nastepujace warunki:

- planem (zmiang planu) winien by¢ objety caty teren farmy wraz z jej strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

- nalezy uwzglednic¢ strefy bezpieczenstwa awaryjnego,
- nalezy przeprowadzi¢ analize wptywu na krajobraz, awifaune, uzytkowanie terenéw rolnych,

- nalezy dokona¢ uzgodnien w zakresie mozliwych zakidécen ruchu lotniczego cywilnego
i wojskowego, obiekty o wysokosci powyzej 50 m n.p.t. stanowig przeszkody lotnicze
i podlegajg zgtoszeniu Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP. Obiekty o wysokosci
100 m n.p.t. i wyzszej podlegajg obowigzkowi oznakowania i zgtaszania do Prezesa Urzedu
lotnictwa Cywilnego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
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25 czerwca 2005 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych
(Dz. U. Nr 130, poz. 1193, z pézn. zm.).

- w razie lokalizacji w obrebie obszaréw chronionego krajobrazu, badz innych obszaréw
chronionej przyrody, nalezy dokona¢ uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska zgodnie z przepisami szczegoélnymi (dotyczy takze pojedynczych obiektéw).

Na obszarze potencjalnej lokalizacji farm wiatrowych i w ich strefach ochronnych dopuszcza sie
lokalizacje systeméw ogniw fotowoltaicznych.

i) Nie okresla sie szczegdtowego (w rysunku ,Studium”) przebiegu tras przesytu wody, Sciekow,
energii elektrycznej i rozprowadzenia gazu (sie¢ niskiego cisnienia), a jedynie kierunki przesytu
i lokalizacje obiektéw weztowych. Zasady okreslono w Czesci Il pkt. 11.6. Trasy w miare potrzeb
do uécislenia w planach. Dla potrzeb systemdw nadzorowania pracy projektowanych elektrowni
wiatrowych przewiduje sie niezalezng sie¢ telekomunikacyjng, wykonywang poprzez utozenie kabli
Swiattowodowych przede wszystkim wzdtuz projektowanych dla potrzeb turbin elektrowni
wiatrowych kabli elektroenergetycznych.

12.3.3. Strefa miejska Sianowa

Nowy rysunek wprowadzony ,zmianami Studium” - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
obszaru ewidencyjnego Sianéw oraz czesci obszaréw ewidencyjnych Skibno i Karnieszewice w skali
1:5000 — obszary objete zmianami”.

Kierunki rozwoju uktadu funkcjonalno-przestrzennego obszaru ewidencyjnego Sianéw oraz
czesci obszaréw ewidencyjnych Skibno i Karnieszewice

Ustalenia ogdlne

Biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju Sianowa wynikajgce z polityki panstwa,
a skonkretyzowane w zapisie polityki wojewddzkiej, powigzanie miasta z otoczeniem, przyjmowane
kierunki rozwoju miasta i gminy w lokalnej strategii rozwoju, przyjmowane zasady ochrony
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego — okresla sie nastepujgce, gtéwne kierunki
ksztattowania ukfadu funkcjonalno-przestrzennego miasta i najblizszego obszaru:

1) podstawowym rejonem koncentracji zycia publicznego w miescie, ustug o charakterze publicznym,
obszarem jego tozsamosci pozostaje rejon staromiejski objety granicami strefy ochrony
konserwatorskiej ,A”. Jest to rejon charakteryzujgcy sie specyficznym, odpowiednim do spuscizny
historycznej charakterem krajobrazu miejskiego, ktéry powinien by¢ utrzymany. Warunkiem
podniesienia standardu zamieszkania na tym obszarze i funkcjonowania réznych podmiotéw
aktywno$ci gospodarczej jest petne wyposazenie budynkéw, a w konsekwencji mieszkan i lokali
w infrastrukture techniczng w-k-g oraz zdecydowane ograniczenie ruchu tranzytowego
(towarowego i osobowego z obecnej drogi krajowej Nr 6 przebiegajgcej w osi zatozenia
staromiejskiego i przeniesienie go na (od dawna przewidywang) obwodnice Koszalina i Sianowa;

2) realizacja zatozen polityki wojewddzkiej dotyczgcej rozwoju obszaru weziowego Koszalina
(w sktad ktérego wchodzi Sianéw) wymaga zgodnie z politykg wojewddzky przedstawienia
w lokalnych ,studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” ...” podazy
atrakcyjnych, réznorodnych i fatwo dostepnych terendw rozwojowych” z uwzglednieniem
.,dostepnosci komunikacyjnej’, ,ochrony $rodowiska, krajobrazu, waloréw kulturowych”
okreslanych jako ,harmonizacja przestrzenna”.

W niniejszym zapisie ,zmiany Studium” takie oferty przedstawia sie w stosunku do dziatalnosci
gospodarczej typu produkcyjnego, eksploatacji surowcoéw, gromadzenia i odzysku odpaddw,
sktadow, magazynéw, obstugi ruchu samochodowego, obstugi rolnictwa, zatozen mieszkaniowych,
ustugowych, turystyki, sportu i rekreaciji.

Propozycje lokalizacyjne stanowig w zasadzie jednorodne sekwencje obszarowe stwarzajgce
korzystne warunki ich projektowego opanowania, uzbrojenia komunalnego i powigzania
komunikacyjnego. Warunkiem jest uprzednie sukcesywne wylgczenie tych terendw z produkcji
rolnej i przeznaczenie na cele nierolnicze.

Koncentracja znacznych terenéw tego typu wyznaczona zostata gtéwnie wzdiuz obecnej drogi
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3)

4)

5)

krajowej Nr 6 i trasy kolejowej, przysztej obwodnicy i rzeki Polnicy (ale bez styku z nig).
Lokalizacje te nie naruszajg walorow srodowiska.

Tereny eksploatacji kruszyw to rejon na potudnie od rzeki Polnicy i na pdtnocny-wschod od ulicy
Wegorzewskie;.

Tereny zwigzane z gospodarkg odpadami potozone sg w rejonie potudniowo-wschodnim,
a granice Zaktadu Odzysku Odpadow zostaty w aktualizowanym ,Studium ...” rozszerzone.

Warunkiem dalszego rozwoju eksploatacji kruszyw jest ostateczne uregulowanie zakresu
wystepowania zt6z i programu ich sukcesywnej rekultywaciji.

Istnieje obowigzek ochrony srodowiska przyrodniczego (w tym GZWP), zabudowy mieszkaniowej
i kulturowego (stanowiska archeologiczne);

w ,zmianie Studium” podtrzymuje sie wielokrotnie ponawiang w dokumentach polityki
wojewodzkiej i lokalnej zasadno$¢ realizacji obwodnicy drogowej Sianowa na szlaku nowego
przebiegu (w rejonie Koszalina i Sianowa) drogi krajowej Nr 6 traktowanej jako droga ekspresowa.

Jest to realizacja uruchamiajgca takze znaczne tereny ofertowe dla rozwoju obszaru weztowego
Koszalina.

Zasadnym jest zwiekszenie wykorzystania linii kolejowej i jej modernizacja odpowiadajgca randze
linii.

ciggi ekologiczne wzdtuz Polnicy i Uniesci, obszary laséw, tereny powyrobiskowe traktowane
sg w STUDIUM jako rejony atrakcyjne w strukturze miasta, dajgce mozliwos¢ wzbogacania
waloréow przyrodniczych, wykorzystywania ich na cele rekreacyjno-turystyczne, dodatkowych
zazielenien i zalesien, urzgdzania biwakow, sciezek rowerowych;

w STUDIUM uwzglednia sie programy uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw miasta
w powigzaniu z obszarami zewnetrznymi.

Istotnymi elementami sg tu systemy odprowadzenia i utylizacji $ciekdw, gazownictwo,
elektroenergetyka, w tym sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

Rozwdj infrastruktury technicznej warunkuje funkcjonowanie dziatalno$ci gospodarczej, standardy
cywilizacyjne miasta i w ogdle catej gminy.

Ze wzgledu na powigzania systemu wodnego miasta z rejonem jeziora Jamno i w ogdle strefe
nadmorskg istotnym elementem jest sprawnos¢ funkcjonowania oczyszczalni $ciekéw grupujgcej
Scieki z réznych kierunkow i odpowiednia jej przepustowosé.

Ustalenia szczego6towe — standardy

1.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wraz z nieucigzliwymi ustugami, zielenig, parkingami

i programem obstugi (ustugi nieucigzliwe tj. niepowodujgce przekraczania standardéw srodowiska

poza lokal (wbudowane) lub dziatki (wolno stojgce):

a) zabudowa o charakterze $rodmiejskim w rejonie staromiejskim gtownie wzdtuz ul. Armii
Polskiej,

e zabudowa plombowa z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy, jednakze bez mieszkan
w parterach budynkéw mieszkalnych,

e wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do wysokosci sgsiednich budynkoéw,

e forma dachdéw, pokry¢ dachowych, otwordw, architektury — w nawigzaniu do sasiednich
budynkdw,

e Kkalenice wzdtuz ulicy,

e zagospodarowanie terenu w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatoréw Zabytkow.
Obowigzujg ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,

b) w ramach obszaru $rédmiejskiego przewiduje sie zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
w rejonie ul. Dworcowej: intensywnos¢ zabudowy netto ok. 0,6, wysoko$¢ zabudowy
do trzech kondygnaciji.

c) w wypadku kontynuacji zabudowy wielorodzinnej w rejonie istniejacych osiedli nalezy
projektowaé¢ zabudowe do wysokosci 4-ch kondygnaciji.

d) w wypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej na terenach wyznaczonych wzdiuz istniejgcej
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drogi Nr 6 postuluje sie realizacje budynkéw o wysokosci trzech kondygnacji i mate domy
mieszkalne. Zabudowa wyzsza obca jest w krajobrazie Sianowa. lntensywneosé—zabudowy
netto-0,40—0,56. Mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami nieucigzliwymi, zielenig, parkingami
i programem obstugi:

a)
b)

c)

e)

f)
9)
i)
)
K)

kontynuacja istniejgcych osiedli wedtug dotychczasowych ustalen,

nowa zabudowa na terenach wyznaczonych wzdtuz istniejgcej drogi Nr 6 — domlnaqa
zabudowy szeregowej | blizniaczej. Wielkos¢ dZ|a+ek w zabudowie szeregowej do 200 m?
blizniaczej 400-500 m?, wolnostojgcej 600-800 m? szeroko$é¢ frontu min. odp0W|edn|0
7-16-20 m,

budownictwo plombowe w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej,

uzbrojenie komunalne,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40 % powierzchni dziatki,

ogrodzenia azurowe o wys. 1,8 m bez uzycia prefabrykowanych elementéw betonowych
w czesci frontowej dziatki,

zapewnienie miejsc garazowych lub postojowych na kazdej dziatce,

zabudowa do dwdch kondygnaciji, w tym dopuszcza sie uzytkowe poddasze,

zakaz uzycia sidingu,

dachy o nachyleniu 35°45°, dwu- lub wielospadowe kryte dachowkg lub materiatem
dachéwkopodobnym,

powierzchnia gospodarcza w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgcego (do 40 m )
wys. jednej kondygnaciji,

zabudowa zagrodowa rolnicza na terenach rolnych R pod warunkiem spetnienia ustalen
zawartych w rozdziale 12.2.2. lit. e. Tereny rolnicze z zakazem zabudowy okreslono
symbolem R1.

Zabudowa przemystowa, centrow logistycznych (tj. baz, sktadéw, hurtowni, obstugi dziatalnosci
handlowej i gospodarczej), zabudowy produkcyjno-magazynowo-rolniczej:

a)

b)

c)

d)

e)

na terenie srédmiejskim lokalizacje zaktadow nie wymagajgcych dziatek przekraczajgcych
0,15 ha, o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci sgsiedniej zabudowy. Tereny objete
strefg ochrony konserwatorskiej ,A” lub ,B” wymagajg uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej,

na terenach nowo wyznaczonych kompleksow terendw przemystowo-sktadowych,
magazynowych, obstugi transportu, znacznych przestrzeni handlowych {w—rawigzanidy
do—obwodnicy—miasta——w-rejonie—Skibna) — lokalizacje zaktadow wymagajgcych terendw
o powierzchni dziatki minimum 0,5 ha,

na terenach w rejonie ul. Ogrodowej i ul. Wegorzewskiej (rzemiosto produkcyjne) zabudowa
na dziatkach do 0,25 ha z tym, Zze przy ul. Ogrodowej i na wiekszych dziatkach a gtéwnie
zwigzanych z adaptacjg istniejgcych zatozeh do nowych potrzeb,

rozbudowa obiektow przemystowych w Karnieszewicach wykazanych na uzupetniajgcym
rysunku STUDIUM, w skali 1:5000.

uzbrojenie komunalne.

Na rysunku ,Studium...” wyrézniono:
[ ]

tereny zabudowy srédmiejskiej, oznaczone symbolem ,MS”. Zabudowa mieszkaniowa
z ustugami gtéwnie w parterach budynkoéw i wolnostojgcymi o ponadlokalnym charakterze;

tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem ,M”, tereny nowo wyznaczane
obwiedziono obwddka;

tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustug nieucigzliwych, oznaczone symbolem ,MU”,
w ktérych prowadzona dziatalno$¢ nie powoduje przekraczania standardéw srodowiska;
tereny ustugowe, oznaczone symbolem ,U”;

tereny us’fug z funkc;a mleszkanlowa oznhaczone symbolem ~UM?;

”,
” )

tereny eksploatacji surowcéw naturalnych, oznaczone symbolem ,PG”;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw istniejgce / projektowane, oznaczone
symbolem ,P”;

tereny obiektow produkcyjnych, ustug oraz centréw logistycznych, oznaczone symbolem
,PU";
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e teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw, oznaczony symbolem ,K”;
e teren infrastruktury technicznej — zaktad odzysku odpadéw, oznaczony symbolem ,0”;

e teren infrastruktury technicznej zwigzany z zabezpieczeniem $rodowiska, oznaczony
symbolem ,08”;

e teren infrastruktury technicznej — kottownia, oznaczony symbolem ,C”;
e teren infrastruktury technicznej — GPZ, oznaczony symbolem ,E”;

e teren infrastruktury technicznej — projektowany — grzebowisko gminne, oznaczony symbolem
,0Z";

e teren infrastruktury technicznej — projektowany — gminny punkt unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, oznaczony symbolem ,Oi”;

teren zabudowy produkcyjno-magazynowo-rolniczej, oznaczony symbolem ,RU”;
tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem ,ZP”;

tereny przestrzeni publicznej — fragment ,Doliny Polnicy”, oznaczony symbolem graficznym;
tereny sportu, rekreacji i turystyki, oznaczone symbolem ,UST”;

tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem ,ZD”;

tereny laséw ochronnych, oznaczone symbolem graficznym;

tereny laséw i dolesien, oznaczone symbolem ,ZL”;

tereny cmentarzy istniejgce / projektowane, oznaczone symbolem ,ZC”;

tereny rolnicze / tereny rolnicze z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem ,R/R1”;
tereny fgk i pastwisk, oznaczone symbolem graficznym;

tereny rzek i zbiornikéw wodnych, oznaczone symbolem graficznym;

tereny obiektow produkcyjnych, ustug, centréw logistycznych oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone symbolem ,PU/UC”;

Ustalenia uszczegétowione — spodziewane wielkosci mieszkaniowego ruchu budowlanego
i kierunki lokalizacji zabudowy typu osiedlenczego

Na terenie miasta obserwowano (w latach 2001-2004) umiarkowany ruch budowlany. Wedtug
materiatéw Urzedu Gminy i Miasta w latach:

2001 - wydano 9 pozwoleh na budowe,

2002 - wydano 10 pozwolen na budowe,

2003 - wydano 5 pozwoleh na budowe,

2004 —wydano 7 pozwoleh na budowe.

Pozwolenia dotyczyty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych. W jednym przypadku
budynku mieszkalnego — szeregowego oraz w jednym przypadku mieszkalno-ustugowego. Przecietnie
okoto 8 pozwoleh rocznie.

Realizacja obiektéw trwa z reguly kilka do kilkunastu lat, stad efekty w standardzie warunkow
zamieszkania bedg odczuwalne dopiero w okresie pézniejszym.

Istotnym elementem zwigzanym z zajmowaniem terenéw na okreslone cele byty decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terendw. Wedlug informacji zawartych w specjalistycznym
opracowaniu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sianéw” z 2004 r.
wykonanym pod kierunkiem mgra, inz. Erdmanna Romana, w latach:

2001 - wydano 15 decyzji o wzizt dot. budynkéw mieszkaniowych, 6 budynkdéw turystycznych,
ustug;

2002 - wydano 15 decyzji o wzizt dot. budynkéw mieszkaniowych, 7 budynkéw turystycznych,
ustug;

2003 - wydano 19 decyzji o wzizt dot. budynkéw mieszkaniowych, 7 budynkdw turystycznych,
ustug,
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a wiec rzedu 15 — 20 decyzji zwigzanych z budynkami mieszkalnymi i okoto 7 decyzji dla innych
podmiotéw.

W tym okresie przewazaty decyzje dotyczace przytaczy, bo rzedu 18-30 sztuk, ktére zwigzane
sg gtdbwnie z poprawg warunkdéw bytowych, podniesieniem standardu wyposazenia budynkow
mieszkalnych lub polepszeniem funkcjonowania istniejgcych lokali przeznaczonych na réznorodng
dziatalno$é.

Bez radykalnej poprawy w stanie zatrudnienia, a w konsekwencji finansowych mozliwosci
mieszkancow nie mozna liczy¢ na istotny wzrost programu mieszkaniowego ze strony samych
obywateli Sianowa.

By¢ moze pogtebia¢ sie beda tendencje do budowy budynkéw mieszkalnych ze strony mieszkancéw
Koszalina, ale jest to problem ztozony dla wtadz samorzadowych Sianowa — na ile opfaca sie
popieranie samego budownictwa mieszkaniowego i doprowadzenie do niego petnej infrastruktury
technicznej kosztem budzetu gminy?

Prawdopodobnym moze sta¢ sie dazenie ze strony mieszkancéw Koszalina do budowy zatozen
rezydencjonalnych w rejonie Karnieszewic, a budownictwa typowo letniskowego w rejonach wiejskich,
nad jeziorem, we wsiach letniskowych gminy.

Przyjmujac zupetnie teoretyczne zatozenie, ze przez najblizszych 15 do 20 lat zapotrzebowanie
na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wyniesie do 20, a zabudowy rezydencjonalnej do 2-ch dziatek
rocznie, to tgczne potrzeby wyniosg 300 do 450 dziatek mieszkaniowych w zabudowie indywidualnej,
a w zabudowie rezydencjonalnej 20 do 30 dziatek.

Ponadto przyja¢ mozna wstepne zapotrzebowanie na ok. 18 mieszkan raz na trzy lata w zabudowie
wielorodzinnej, np. w formie budownictwa typu TBS, t. ok. 110 mieszkan w zabudowie
trzykondygnacyjnej. Przyjmujac, ze realizowane bedg rézne formy zabudowy jednorodzinnej
(ti. od zabudowy szeregowej poprzez blizniaczg i wolnostojgcg, do matych doméw mieszkalnych)
zapotrzebowanie na tereny wynies¢ moze 300 dziatek x srednio 800 m2/dziaike = 24 ha x 1,5 (tgcznie
ok. 36 ha) lub 400 dziatek x $rednio 800 m?/dziatke = 32 ha x 1,5 (facznie ok. 48 ha) oraz ok. 2 ha
terenow dla zabudowy wielorodzinnej wielokondygnacyjnej.

Zapotrzebowanie na nowe tereny dla realizacji mieszkalnictwa w formie zespotéw zabudowy moze
okazaé sie nizsze ze wzgledu na mozliwo$¢ uzupetnienia istniejgcych zespotdw oraz budownictwo
~plombowe” wzdtuz ulic.

Najintensywniejszy ruch budowlany miat miejsce (w okresie po 1945 roku) w latach 1971-1988, kiedy
to zrealizowano przeszio 500 mieszkan, tj. po ok. 30 mieszkan rocznie, a funkcja przemystowa
odgrywata podstawowg role miastotworczg. Byt to okres krystalizowania sie nowej struktury
zabudowy. Powstaty osiedla z zabudowag wielorodzinng, wielokondygnacyjng — blokowg
i towarzyszgcymi zespotami zabudowy jednorodzinnej. Zmienit sie charakter fizjonomii miasta poprzez
wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej typu osiedli wielkomiejskich do struktury matomiasteczkowej
i charakterystycznej zabudowy dla struktury panstwowych wielkoobszarowych gospodarstw rolnych
(Skibno).

Struktura matomiasteczkowa wykrystalizowata sie w okresie przed 1945 r. w charakterystyczng forme
obudowy ulic Armii Polskiej, Morskiej, tuzyckiej. Zabudowa 2 i 3 kondygnacyjna z ustugami,
o0 charakterze zwartym, podobnej architekturze, stanowi dotgd jgdro obszaru tozsamosci miasta.
Wiekszos¢ z przeszio 650 mieszkan pochodzgcych sprzed 1945 r. zlokalizowanych jest w rejonie
ww. ulic.

Jako kierunki lokalizacji mieszkaniowego ruchu budowlanego powigzanego
z ustugami podstawowymi handlu, edukacji, kultury, ochrony zdrowia przyjmuje sie
w aktualizowanej wersji Studium ...:

1) kierunek wschodni wzdtuz ulicy tuzyckiej w kierunku Karnieszewic. Wynika on zaréwno
z poszanowania dotychczasowych tendencji planistycznych, aktualnych poglagdéw samorzadu
miejskiego jak i mozliwosci sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenéw oraz, co réwniez
bardzo istotne, komunalnej wtasnosci czesci tych terenéw. Istotnym warunkiem uruchomienia tej
korzystnej lokalizacji jest podjecie realizacji pétnocnej obwodnicy miasta (w celu ograniczenia
wptywu ruchu samochodowego na warunki zamieszkania) oraz zachowanie niezabudowywanego
pasa terenu od rzeki Polnicy w celu zabezpieczenia doliny rzeki przed zabudowg i dewastacja,
a samej zabudowy od wptywu doliny na warunki zamieszkania;
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2) czesciowg obudowe ulicy Wegorzewskiej zgodnie z wystepujacymi od lat tendencjami ze strony
potencjalnych inwestoréw, istniejgcg i rozbudowywang infrastrukturg komunalng, w tym
kanalizacyjna. Istotnymi uwarunkowaniami ograniczajgcymi inwestowanie (takze w stosunku
do zgtoszonych wnioskéw) sg: rozlegta dolina (od strony potudniowo-zachodniej) z mozliwoscig
wysiekéw; od strony poétnocno-wschodniej tereny o ewentualnych ziozach kruszyw (piaskow)
dotad mato rozpoznane; transport odpadéw do Zaktadu Odzysku Odpadow;

3) rejon $rédmiejski powyzej ulicy tuzyckiej zwigzany z nieczynng juz zabudowg fabryczng ponizej
ulicy Klonowej. Czes¢ terenu nadaje sie dla lokalizacji dziatalnosci wytworczej i ustugowej, ktéra
nie powoduje przekraczania norm $rodowiska, a czes¢ dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
o charakterze bardziej intensywnym (np. szeregowej lub blizniaczej);

4) rejon ulicy Tylnej i Siennej zwigzany z lokalizacjami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z dzialalnoscig gospodarczg nie powodujgcg przekraczania norm $rodowiska i zabudowy
wielorodzinnej;

5) zabudowa na wolnych parcelach wzdtuz ulic Armii Polskiej, Morskiej, tuzyckiej zblizona
parametrami wysokosciowymi, dachami, rytmem otwordw, tj. artykulacjg elewacji, do zabudowy
sgsiedniej — kalenice wzdtuz ulic, lokale ustugowe w parterach budynkéw. Obiekty wolnostojgce
dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej dostosowane do charakteru otaczajgcej zabudowy nie
moga kontrastowaé z tg zabudowsg;

6) kierunek zachodni, zlokalizowany przy wjezdzie do Sianowa od strony Koszalina, bedgcy
obszarem objetym zmiang studium. Obszar ten zwigzany jest z rewitalizacjaq terenéw
nieczynnej, wyburzonej fabryki zapatek. Obecnie teren ten wykorzystywany jest jako
zaplecze budowy drogi ekspresowej. Na terenie dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami niepowodujacymi przekraczania norm
Srodowiska.

Powyzsze ustalenia dotyczg takze obiektéw przebudowywanych, modernizowanych. Wszelkie
dziatania budowlane w uzgodnieniu i po uzyskaniu okreslonych prawem decyzji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Zmiana studium (2017 r.) dotyczy terenu wyburzonej fabryki zapatek (0 pow. ok. 7 ha). Zmiana
studium sprowadza sie do nastepujacych ustalen:

a) Ustala sie zmiane przeznaczenia terenéw pod funkcje MU - tereny zabudowy
mieszkaniowej z funkcja ustug nieuciazliwych. Pod pojeciem MU, w obrebie zmiany
studium nalezy rozumieé dopuszczenie Ilokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz towarzyszacych ustug i infrastruktury technicznej.

b) Obsfuga komunikacyjna terenu zgodnie ze stanem istniejgcym — w oparciu o droge
krajowa nr 6.

c) Wyposazenie w infrastrukture techniczna z sieci — woda, scieki, energia elektryczna.

d) W zagospodarowaniu dziatek uwzgledni¢ ich ekspozycje od strony istniejgcej
drogi krajowej nr 6.

e) Nalezy uwzglednic¢, iz czes¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi. Do czasu sporzadzenia map zagrozenia powodziowego,
na obszarze narazonym na niebezpieczenistwo powodzi nie obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z ustawy Prawo Wodne. Inwestycje nalezy projektowac i realizowaé
z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia powodzi i podtopien.

Ustalenia uszczegétowione - kierunki lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw,
magazynoéw, obstugi rolnictwa, baz transportowych, rzemiosta produkcyjnego, handlu
wielkopowierzchniowego

W fazie ,uwarunkowania” uwypuklono potozenie Sianowa w strefie intensywnego wielofunkcyjnego

rozwoju i urbanizacji koszalinskiego obszaru weztowego.

Uwzglednlajac Zzamierzenia-dotyczgee-modernizacji budowe drogi ekspresowej S6 drogi-krajowejNr
6 do-parametrow-drogi-kategoriiS” (z zatozeniem jej budowy jako obwodnicy Koszalina i Sianowa),

modernizacji linii kolejowej Szczecin — Koszalin — Gdansk, wykorzystanie przebiegu gazociggu
wysokiego cisnienia przez teren Sianowa i istniejgcej juz stacji redukcyjnej gazu, przywrdcenie
lotniska cywilnego w rejonie Koszalina, mozliwosci skanalizowania i zwodociggowania terendw,
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci energii elektrycznej - wyznacza sie podstawowe rejony
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lokalizacji wielobranzowych zatozen dla dziatalnosci produkcyjnej, wytwoérczej, baz, magazyndw,
sktadow. Sg to:

e zupetnie nowy, nie zainwestowany dotad rejon pomiedzy istniejgcym przebiegiem drogi
krajowej Nr 6 przez miasto (odcinek wschodni) a projektowang obwodnicg miasta (poprzez
teren Sianowa);

e tereny na potudnie od szlaku kolejowego w rejonie i na wschdd od dworca PKP Skibno.
S3 to tereny juz czesciowo zagospodarowane przez baze cementu, sktady drewna a dalej
palarnie kawy,

e tereny w rejonie ul. Ogrodowej,

e tereny eksploatacji piasku pomiedzy rz. Polnicg a ul. Wegorzewskg oraz teren
w Karnieszewicach zwigzany z rozbudows istniejacego zaktadu.

Powyzsze tereny (w nieco innym zakresie przestrzennym) stanowig kontynuacje mysli Studium
z2001r.

Ponadto przyjmuje sie koncentracje mniejszych form zainwestowania typu przemystowego
i magazynowo-sktadowego w rejonie ul. Ogrodowej oraz drobnej wytwdrczosci i dziatalnosci
ustugowej moggcych funkcjonowac w rejonie mieszkaniowo-ustugowym w srodmiesciu.

W nowym zapisie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie mozliwos¢ powigzania
dom mieszkalny — rzemiosto produkcyjne wzdtuz ul. Wegorzewskiej i tradycyjnie na zapleczu
ul. Tylnej.

Warunkiem lokalizacji dziatalnosci rzemies$iniczej i budynku mieszkalnego jest nieprzekraczanie
standardow $rodowiska poza obiekt lub teren zwigzany z takg dziatalno$cig.

W STUDIUM ustala sie, ze na terenie miasta nie mogg by¢ lokalizowane zaktady przemystowe,
magazynowe, skladowe, bazy mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjne (przedsiewziecia moggce zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko).

Oznacza to, ze dziatalnos¢ produkcyjna — technologiczna nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wielkosci substancji wprowadzanych do powietrza, wody, gleby Ilub ziemi oraz energii,
tj. promieniowania elektromagnetycznego, hatasu.

Przy lokowaniu konkretnych zamierzen nalezy zwraca¢ uwage na ewentualnos¢ powstawania odoréw
itp. trudne do zmierzenia, a budzace sprzeciwy, skargi mieszkancéw sgsiednich terendw.

Uwaga ta dotyczy rowniez ustug w zabudowie typowo mieszkaniowe;j.

Niniejsza zmiana studium (2017 r.) dotyczy m.in. zwartego terenu o pow. okofo 60 ha
pofozonego w obr. Skibno na wschéd od m. Sianowa, na péfnoc od istniejacej drogi krajowej
nr 6. Obejmuje odcinek projektowanej drogi krajowej klasy ekspresowej oraz tereny potfozone
w sgsiedztwie projektowanego wezfa drogowego.

Zmiana studium sprowadza sie do nastepujacych ustalen:

a) Ustala sie trase przebiegu drogi krajowej nr 6 i wezta drogowego zgodnie z projektem
budowlanym.

b) Ustala sie przeznaczenie terenow pod funkcje PU/UC - tereny obiektow produkcyjnych,
ustug, centrow logistycznych oraz obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’.

¢) Pod pojeciem PU/UC w obrebie opracowania nalezy rozumie¢ dopuszczenie lokalizacji
zabudowy: produkcyjnej, baz, skfadoéw, magazynéw, rzemiosta produkcyjnego
i ustugowego, usfug w tym wielkopowierzchniowych, obiektéow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?® oraz centr logistycznych. Nie ustala sie
proporcji pomiedzy tymi funkcjami.

d) Wyposazenie w infrastrukture techniczng z sieci — woda, sScieki, energia elektryczna.
Zakaz stosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania S$ciekéw komunalnych i przemysfowych (nie dotyczy uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych, technologii i ppoz.). Dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania w zakresie gospodarki cieplnej.

e) W zagospodarowaniu dziatlek uwzglednié¢ ich ekspozycje od strony istniejgcej drogi
krajowej nr 6 oraz budowanej drogi ekspresowej S6. W zwigzku z tym od strony
budowanej drogi ekspresowej linia zabudowy winna by¢ oddalona na odlegfo$¢ zgodna
z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych.

f) Obsfuga komunikacyjna terenu w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne — istniejgce i
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projektowane zgodnie z przepisami odrebnymi.
g) W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

W obrebie opracowania wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrona zgodnie
z rysunkiem studium. W stosunku do stanowisk archeologicznych obowigzuja uwarunkowania
zawarte w zapisach studium 171.2. Ochrona wartosci kulturowych na terenie gminy.

12.3.4. Strefa podmiejska miasta Sianow (Skibno, Ktos, Gorzebadz)
(rys. szczegétowe nr 1 3)

Skibno

Poza terenami wigczonymi do strefy miejskiej (na potudnie od toréw kolejowych) przewiduje sie
rozwoj miejscowosci zgodnie z obowigzujgcym ,planem” z uwzglednieniem obowigzku rekultywac;ji
zdewastowanych terendw zielonych za wsig (z uwzglednieniem wymogdw ochrony terenu cmentarza).

Obok wsi wyznaczono dodatkowy teren (nr 55) przeznaczony na cele produkcyjne, ktérego uruchomienie
wigze sie z koniecznoscig wykonania drogi, ktorej proponowany (mozliwy do korekty przy zmianie planu)
przebieg pokazano na rysunku szczeg6towym. Budowa tej drogi umozliwia w razie potrzeby zmiane planu
takze innych terenéw przy niej potozonych.

Ewentualna wspomniana korekta przebiegu tej drogi moze polegac na rozbudowie w razie potrzeby uktadu
0 nowg droge prowadzgcg do Suchej Koszalinskiej rownolegtg do drogi wojewddzkiej DW-203 i potgczong
Z nig poprzez istniejacg droge w poblizu centrum miejscowosci, co pozwolitoby na otwarcie nowych duzych
terendw rozwojowych w Suchej Koszalinskiej. Dopuszczenie takiej mozliwosci mozna traktowaé jako
ustalenie niniejszego ,Studium” stanowigce podstawe wprowadzenia takiej zmiany w ,,planie” miejscowosci
Sucha Koszalinska.

~Studium” przewiduje ponadto mozliwo$¢ powiekszenia istniejgcych terendw produkcyjnych w Skibienku,
ewentualng mozliwos¢ zmiany ich przeznaczenia w razie potrzeby oraz mozliwos¢ budowy zespotu ustug
obstugi trasy turystycznej (nr 66).

Zabudowa terenéw pomiedzy Skibnem a skrzyzowaniem z drogg DW-203 drogi 3504Z po obu stronach tej
drogi moze byC intensyfikowana jako mieszkalno-ustugowa, przy ograniczeniu ilosci wjazdow
i zapewnienia trojkgta widocznosci na ww. skrzyzowaniu. Lokalizacja w pdéfnocno-wschodniej czes$ci
Skibna terenéw sportowych — boisko sportowe (nr 8).

Park zabytkowy i starg zabudowe wsi Skibno objeto propozycjg strefy ochrony konserwatorskiej ,A”.
Ponadto ochronie konserwatorskiej podlega obiekt cmentarza.

Przy realizacji ustalen planu w odniesieniu do projektowanego terenu ustugowego pomiedzy torami
kolejowymi a istniejgcg zabudowg wsi nalezy uwzgledni¢ wystepujgce tu obiekty archeologiczne (takze
przebieg linii energetycznej).

Lokalizacja na obszarach rolnych Skibna i Suchej Koszalinskiej farmy elektrowni wiatrowych.

Kios — Gorzebadz

Adaptuje sie dla wsi Ktos ustalenia ,planu” z omowionym dalej wyjatkiem, dopuszcza sie niewielkg
mozliwosé powiekszenia terendw rozwojowych pomiedzy wsig a lasem oraz na przedtuzeniu wsi
w kierunku potudniowym. Postuluje sie nie realizowanie ustalen planu dla matego skrawka terenu
(nr 63) po potudniowej stronie drogi krajowej nr 6 pomiedzy istniejgcg zabudowg ,Opla” a zespotem
restauracji ,Morena” wobec otwarcia miedzy innymi na cele ustugowe terenéw po drugiej stronie drogi
w kierunku Gorzebgdza (nr 65).

Postuluje sie przebudowe odcinka drogi krajowej nr 6 pomiedzy Sianowem a skrzyzowaniem tej drogi
z drogg DW-203 na dwujezdniowy.

Postuluje sie wykonanie dodatkowej drogi do Gorzebadza po $ladzie istniejgcej drogi gminnej DG-15,
obstugujgcej postulowane tereny rozwojowe w Gorzebadzu (nr 64). Zagospodarowanie tych terenow
wymaga wykonania zgodnego z rzezbg terenu systemu drég dojazdowych, ochrony uksztattowania
terenu i jego zadrzewienia, uwzglednienia wystepujgcych licznie na tym terenie stanowisk
archeologicznych oraz ochrony istniejacego cmentarza (nr 10).

W samej wsi Gorzebadz realizacja ustalen planu bez zmian. Pozgdane wykonanie pasm zieleni
izolacyjnej pomiedzy terenami projektowanej zabudowy a trasg obwodnicy drogi nr 6.
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Tak Kios jak i Gorzebgdz objete sg w granicach starej zabudowy propozycjg ustalenia stref ochrony
konserwatorskiej ,A", z uwzglednieniem wymogdéw ekspozycyjnych.

Udostepnienie jakichkolwiek nowych terenéw w Klosie na pétnoc od drogi krajowej DK-6 oraz
w Gorzebadzu wymaga opracowania planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
szczegolnych wymogoéw zwigzanych z ochrong korytarza ekologicznego oraz zagrozeniem
powodziowym.

12.3.5. Pozostate strefy zabudowy

Granice terendéw przewidzianych w studium w poszczegdlnych strefach zabudowy dla nowej
zabudowy pokazane zostaty na rysunku studium (1:25000, 1:10000) orientacyjnie. Przebieg granic do
uscislenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych ze szczegotowych opracowan ekofizjograficznych.

a) Strefa migdzymiejska Skwierzynka — Kedzierzyn (rys. szczegdtowy nr 2)

Ze wzgledu na szczegdlne potozenie przewiduje sie znaczny rozwoj Skwierzynki zwigzany
Z bezwarunkowg koniecznoscig opracowania kompleksowego ,planu” w oparciu o zaktualizowany
podktad, uwzgledniajagcy w szczegolnosci aktualny przebieg linii energetycznych (w rysunku
szczegotowym podano jedynie ich orientacyjny przebieg).

Teren starej zabudowy objety propozycjg ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej ,A"
— nie powinien podlega¢ wigkszym przeksztatceniom, moga by¢ dopuszczone drobne uzupetnienia
zabudowy (nr 4). Ochrona cmentarza zabytkowego na wzgdérzu za wsig. Pozgdane zaniechanie
eksploatacji zwiru i rekultywacja terenu na cele zieleni sportowej i rekreacyjnej zgodnie z ustaleniami
zplanu” (nr 5).

Postuluje sie powigkszenie przewidzianego terenu rozwojowego budownictwa mieszkaniowego (nr 3)
réwnoczesnym wyodrebnieniu zielonych paséw ochronnych linii energetycznych i drogi 3513Z oraz
ksztattowania zabudowy uwzgledniajgce wymogi zachowania wtasciwej ekspozycji starej zabudowy
wsi.

Przy planowaniu zabudowy terendéw rolnych nalezy uwzglednic strefe szkodliwego oddziatywania GPZ
oraz niezbedne pasy ochronne linii energetycznych do zagospodarowania zielenig (nr 8).

Nalezy uwzgledni¢ rezerwe terenu na przewidziang realizacje obwodnicy drogi krajowej nr 6 wzdtuz
toréw kolejowych (pasmo szerokosci 150 m).

Ponadto szczegdlnie w obszarze pomiedzy torami kolejowymi a drogg 3513Z nalezy uwzglednic
wystepowanie duzej ilosci obiektdw archeologicznych zaliczonych do strefy WIlI ochrony
archeologiczno-konserwatorskie;.

Postuluje sie wykonanie dodatkowego potaczenia drogowego po $ladzie istniejgcej drogi pomiedzy
wsig a ul. Wtadystawa IV w Koszalinie oraz wytrasowanie nowego przebiegu drogi 3513Z pomiedzy
Skwierzynkg a Kedzierzynem.

Dopuszcza sie mozliwosé realizacji na terenie nr 1, ewentualnie alternatywnie nr 2, obiektéw
ustugowych o powierzchni handlowej przekraczajgcej 1000 m® z koniecznoscig wydzielenia
bezkolizyjnych parkingdw odpowiedniej wielkosci.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na pozostatych terenach pomiedzy torem kolejowym
i planowana obwodnicg a drogg 3513Z i wsig (teren nr 9) wymaga uwzglednienia i zachowania w
uktadzie zabudowy i drég dojazdowych atrakcyjnej rzezby terenu, ochrony wspomnianych wczesniej
obiektow archeologicznych oraz likwidacji samowolnie realizowanych obiektéw hodowlanych (nr 7).

W Kedzierzynie zaniechanie realizacji zabudowy terenu pod linig energetyczng. Niezbedna likwidacja
,dzikich" obiektéow hodowli zwierzat futerkowych (nr 7). Cmentarz (nr 12) podlega ochronie.
Postulowana strefa ochrony konserwatorskiej ,,B".

b) strefa rolniczo-turystyczna Osieki — Kleszcze (rys. szczeg6towy nr 4)
Miejscowos¢ Osieki winna by¢ objeta kompleksowg korektg ,planu” uwzgledniajaca:

— koniecznos$¢ eliminacji ruchu obstugujgcego zabudowe z waskiej i podlegajgcej ochronie alei
dojazdowej (nr 6) zabytkowego chronionego parku (nr 1),
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- decyzje co do przebiegu obwodnicy drogi 35042,

— niezbedne zmiany w zagospodarowaniu szczegotowym rozwojowych terenéw potnocnych
wynikajgce z decyzji jw., przebiegu linii energetycznych oraz wystepowania duzej ilosci stanowisk
archeologicznych,

— ewentualnego wyodrebnienia strefy elektrowni wiatrowych,

— Uchwate RM w Sianowie Nr X1/63/2003 z 11 wrzesnia 2003 r. w sprawie przeznaczenia czesci
terendw rolnych na zabudowe mieszkaniowo-rekreacyjng niekomercyjng (domy letniskowe).

Realizacja przewidzianych planem terenéw potudniowych przy parku (nr 1) winna bezwzglednie

spetnia¢ nastepujgce warunki:

— zachowanie strefy ochronng parku (nr 1) i alei (nr 6) wolnej od zabudowy,
— ksztattowanie zabudowy zapewniajgce wtasciwg ekspozycje parku z drogi 3504Z,
— realizacje obstugi komunikacyjnej catego obszaru, catkowicie niezalezng od alei (nr 6).

Duza wielkos¢ terenéw rozwojowych przewidzianych planem nie uzasadnia potrzeby postulowania
nowych terenéw rozwojowych.

Cata stara zabudowa wsi wraz z parkiem (nr 1 i 2), zabytkowym kosciotem (nr 3), starodrzewem przy
nim (nr 4), zabudowg rolniczo-produkcyjng (nr 5) oraz alejg (nr 6) podlega ochronie jako proponowana
strefa ,A" ochrony konserwatorskiej ze szczeg6lnym uwzglednieniem obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow. Dopuszcza sie po uzyskaniu zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkéw budowe
w parku (nr 1) na istniejacym $ladzie patacu - nowego obiektu mieszkalnego.

W miejscowosci Kleszcze obowigzuje ochrona zabytkowego parku (nr 7) i uktadu urbanistycznego
wsi. Nie przewiduje sie wiekszego rozwoju poza okreslonym w planie z korektami i w razie potrzeby
uzupetnieniami uwzgledniajgcy planowany przebieg obwodnicy drogi 3504Z i budowe nadmorskiej
trasy turystycznej z Jamna w gminie Bedzino. Mozliwo$¢é zmiany funkcji popegeerowskiej zabudowy
(nr 9) przy zachowaniu wymogow petnej nieucigzliwosci.

c¢) Strefa rolniczo-podmiejska Sucha Koszalinska (rys. szczegétowy nr 3)

Wystepuje znaczne zainteresowanie mieszkancéw Koszalina lokalizacja w Suchej Koszalinskiej
zabudowy jednorodzinnej, stgd zaproponowane nowe, w wiekszosci uzupetniajgce, tereny zabudowy
jednorodzinnej, ktorych realizacja wymaga zmiany planu. Dla nowych lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej nalezy przyja¢ nastepujace parametry zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji, o

— dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 25 -45,

— minimalna wielkoS¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej — 700 m?,

— wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,30,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.

Ochrona obiektow zabytkowych (park nr 1, kosciét nr 2, cmentarz nr 6). Proponowana strefa ochrony
konserwatorskiej ,A" obejmuje centrum starej zabudowy wsi, pozostate elementy starej zabudowy
objete strefami ,B" oraz ,K".

Lokalizacja na obszarach rolnych Suchej Koszalihskiej i Skibna farmy elektrowni wiatrowych.

d) Strefa rolniczo-turystyczna Iwiecino — Rzepkowo (rys. szczegétowy nr 5)
Realizacja ustalen planu, wyznaczone nowe postulowane tereny rozwojowe.
Dopuszczalne uzupetnienia zabudowy rozproszone;j.

Realizacja odcinka drogi 35127 pomiedzy Iwiecinem a Bielkowem jako nowy przebieg drogi DW-203.
Ewentualne dopuszczenie wyznaczenia strefy elektrowni wiatrowych na poéinoc i potudnie
od Rzepkowa w odlegtosci nie mniejszej niz 1000 m od zabudowy mieszkalnej.

Postulowana budowa zespotu ustug obstugi trasy DW-203 na odcinku miedzy Suchg Koszalinskg
a lwiecinem.

Stara zabudowa wsi lwiecino w proponowanej strefie ochrony konserwatorskiej ,A". Szczegodinej
ochronie podlegajg kosciot (nr 1) oraz cmentarz (nr 2).
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W Rzepkowie strefa ,A" obejmuje dwér (nr 5) z parkiem i zabudowe folwarczng (nr 6). Pozostata stara
zabudowa wsi w strefie ,B".

Lokalizacja terenow inwestycji celu publicznego (tereny sportu i rekreacji) w pétnocnej czesci wsi
Rzepkowo (nr 9).

e) Strefa rolniczo-podmiejska Karnieszewice (rys. szczegétowy nr 6)

Rozwéj wsi Karnieszewice zgodnie z ustaleniami planu z proponowanymi drobnymi korektami
w rejonie zakfadu ,Kaja” (nr 5) i ,Dega” (nr 3) wykazano na rysunku ,Studium”. Dla rozbudowy zakfadu
,D0ega” linia zabudowy minimum 20 m od krawedzi jezdni drogi krajowej S6 (DK-6) - jako teren
zabudowy. Proponowane nowe tereny rozwojowe, w tym kompleksy terendw ustugowych zwigzanych
ze sportem, rekreacja i edukacja takich jak: parki rozrywki i aktywnosci fizycznej, rekreacji i zabawy
oraz edukacji ekologicznej, w tym tej zwigzanej z upowszechnieniem OZE, réwniez jako cele
publiczne (nr 7), ktérych realizacje umozliwi¢ moze przebudowa drogi gruntowej Karnieszewice —
Sianéw odcigzajacej droge DK-6.

Realizacja przewidzianych planem terenéw (nr 9) przy drodze DK-6 winna zapewniaé mozliwos¢
przebudowy tej drogi (pas techniczny 85 m), jej wyizolowanie zielenia oraz w szczegodlnosci
niezalezng obstuge komunikacyjng tych terenéw wytgcznie z drogi 35427 i jej przediuzenia po drugiej
stronie drogi DK-6.

Wie$ Karnieszewice w proponowanej strefie ,A" ochrony konserwatorskiej. Ochronie szczegodlnej
podlegajg: koscidt (nr 1) z zielenig towarzyszgcg i cmentarz (nr 2). Wyznaczona strefa ,K" na pétnoc
od wsi. Ochrona ciekawego uksztaitowania terenu.

Lokalizacja na obszarach rolnych Karnieszewic farmy elektrowni wiatrowych z dopuszczeniem lokalizacji
systemow ogniw fotowoltaicznych.

f) Strefa rolniczo-turystyczna Bielkowo (rys. szczegotowy nr 7)

Rozwdj zgodny z planem, zaproponowano nowe tereny rozwojowe. Mozliwos¢ uzupetnieh
rozproszonej zabudowy. Pozadane wykorzystanie czesci zabudowy istniejgcej na ustugi turystyczne.
Mozliwe wyznaczenie nowych terendw na te cele w trybie planistycznym.

Ochrona uktadu urbanistycznego obszaru zwartej zabudowy wsi i wartosci historycznych tej zabudowy
(proponowana strefa ,A").

g) Strefa rolnicza Wierciszewo (rys. szczegotowy nr 7)

Realizacja planu bez zmian, uzupetnienia zabudowy istniejgcej zwartej i rozproszonej. Ewentualne
wyznaczenie strefy elektrowni wiatrowych na wschéd od wsi (minimum 1 km) bezposrednio
przy granicy z gming Dartowo, co wymaga dokonania z nig uzgodnien.

Stara zabudowa objeta proponowang strefg ochrony konserwatorskiej ,B”.

Obszar elektrowni wiatrowej wg ustalen Uchwaty RM w Sianowie Nr LIV/299/2002 z dnia
10 pazdziernika 2002 r. (249,73 ha).

h) Strefa rolnicza Dgbrowa — Grabowko (rys. szczegétowy nr 9)

Realizacja planu bez zmian z proponowanymi uzupetnieniami. Rekultywacja stawéw w Dabrowie.
Utwardzenie drogi DG-11 ze zmiang parametréw. Ochrona uktadu wsi Dgbrowa (proponowana strefa
ochrony konserwatorskiej ,A"), szczegolna ochrona kosciota (nr 1), cmentarza (nr 4), obiektow
zabytkowych i proponowanych do wpisania na liste zabytkow.

Realizacja wnioskowanej zabudowy przy DK-6 dopuszczalna tylko pod warunkiem obstugi z uktadu
réwnolegtego poprzez droge do Drozdowa (nie dotyczy ewentualnego zespotu obstugi trasy).

Ochrona ujecia wody (nr 5).

Ochrona korytarza ekologicznego doptywu Grabowe;j.

Wies Grabéwko w strefie ,K".

Lokalizacja na obszarach rolnych Dgbrowy farmy elektrowni wiatrowych z dopuszczeniem lokalizacji
systemow ogniw fotowoltaicznych.

i) Strefa rolniczo-lesna Sieciemin (rys. szczegétowy nr 10)

Realizacja planu z proponowanymi uzupetnieniami. Mozliwe uruchomienie nowych terendéw
dla produkcji hodowlanej, badz przetwérstwa rolno-spozywczego (nr 5). Pozadany rozwdj ustug
turystycznych (miedzy innymi nr 6). Centrum wsi w proponowanej strefie ochrony konserwatorskiej
LA", w tym kosciot z parkiem (nr 1) i cmentarz (nr 2). Pozostata stara zabudowa w strefie ,B". Ochrona
waloroéw przyrodniczych krajobrazu.
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j) Strefa rolniczo-lesna Ratajki (rys. szczegdtowy nr 11)

Duzy zaséb terendéw rozwojowych przewidzianych ,planem” nie wykorzystanych, nie uzasadnia
postulowania nowych, niemniej zaproponowano dodatkowe lokalizacje zabudowy turystycznej
lub mieszkaniowo-rekreacyjne;j.

Proponowana strefa ochrony konserwatorskiej ,A" obejmuje park zabytkowy (nr 1) z alejg oraz kosciot
z cmentarzem (nr 2).

Stara zabudowa wsi w strefie ,B".

Realizacja zabudowy na terenach wyznaczonych ,planem” winna zapewnia¢ zachowanie wtasciwej
ekspozyciji starej wsi (strefa ,E"). Ochrona wartosci przyrodniczych krajobrazu.

Obszar eksploatacji kruszyw wg ustalen Uchwaty RM w Sianowie Nr XLIX/268/06 z dnia
26 pazdziernika 2006 r. (83,0735 ha). Wyznaczenie nowych terendw eksploatacji kruszyw — ztoza
Ratajki VIII i Ratajki IX (nr 8 9).

k) Strefa rolniczo-lesna Sierakowo — Sowienski Mlyn (rys. szczegotowy nr 12)
Wies Sierakowo — realizacja ustalen planu, zaproponowano dodatkowe tereny rozwojowe.

Pozadany rozwdj ustug turystycznych.

Postulowana poprawa jakosci potgczenia Sierakowa z Ratajkami (droga nr DG-09) z korektg trasy
w Ratajkach - proj. szlak rowerowy.

Mozliwosé zmiany funkcji obiektow popegeerowskich.

W strefie ,A" ochrony krajobrazu kulturowego obiekty zabytkowe — kosciét (nr 1) z parkiem i cmentarz
(nr 2). Pozostata stara zabudowa wsi w strefie ,B". Ochrona waloréw przyrodniczych krajobrazu,
w tym uksztattowania terenu.

Wyznaczona strefa ,K" ochrony krajobrazu kulturowego.

W Sierakowie StawieAskim mozliwos¢ udostepnienia nowych terenéw rozwojowych, w tym
wnioskowanego terenu eksploatacji zwiru (nr 8).

W Sowinskim Milynie ochrona wartosci krajobrazu kulturowego i przyrodniczego. Kontynuacja
istniejgcego zagospodarowania terendw przy miynie - mozliwos¢ powigkszenia terenu oraz
zagospodarowania rekreacyjnego terenéw po drugiej stronie drogi.

[) Strefa rolnicza Sowno (rys. szczegotowy nr 13)
Realizacja zgodnie z planem, zaproponowano dodatkowe tereny rozwojowe. Dopuszczalna zmiana
przeznaczenia obiektéw popegeerowskich.

Ochrona wartosci kulturowych — kosciét i park (nr 1) oraz dwér z alejg i folwarkiem (nr 3) objete strefg
ochrony konserwatorskiej ,A". Ochrona 3 cmentarzy.

m) Strefa rolniczo-lesna (podmiejska) Szczeglino — Mokre (rys. szczegotowy nr 14)

Rozwdj miejscowosci Szczeglino i Mokre zgodnie z ustaleniami ,planu”. Zaproponowano dodatkowe
tereny rozwojowe w tym tereny zabudowy mieszkaniowej (nr 10, 11) zwigzanej
z bardzo duzym zainteresowaniem budowg doméw jednorodzinnych przez mieszkancéw Koszalina w
strefie podmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej (nr 2 i 9), w tym inwestycji celu publicznego — tereny
sportu i rekreacji (w obszarze nr 2) w Szczeglinie.

W obszarze zmiany studium (nr 12) w wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej pozostawiono
dotychczasowe przeznaczenie terenu bez zmian z wylgczeniem z zabudowy. Brak jakiejkolwiek
zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu terenu skutkuje brakiem nowych dodatkowych ustalen
dotyczacych przeznaczenia i sposobdw zagospodarowania terenéw w tym obszarze.".

Dla zabudowy jednorodzinnej nalezy przyja¢ nastepujgce parametry zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

zapis wprowadzony w  wyniku  rozstrzygniecia nadzorczego  Wojewody  Zachodniopomorskiego  znak
NK-3.4131.120.2016.KN z dnia 1.06.2016 r.
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— dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45,

— minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej — 700 m?,

— wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,30,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego dla terenu zabudowy mieszkaniowej (nr 11) nalezy

zweryfikowa¢ granice planowanego uzytku ekologicznego "Wawoéz Szczeglino". Lokalizacja zabudowy

powinna uwzglednia¢ minimalng odlegtos¢ 15 m od krawedzi wawozu, porosnietych lasem.

Realizacja obwodnicy drogowej Szczeglina. Mozliwo$¢ objecia zmiang planu dodatkowych terenéw
produkcji hodowlanej lub przetworstwa spozywczego, w lokalizacjach nie kolidujgcych z ustaleniami
.planu” i ,Studium", pod warunkiem zapewnienia nieucigzliwosci dla otoczenia i $rodowiska.
Mozliwosé zmiany funkciji istniejgcych ferm z uwzglednieniem wymogow jw.

Ochrona wartosci krajobrazu kulturowego - proponowana strefa ,A" obejmuje starg zabudowe
Szczeglina, w tym kosciodt (nr 1) Szczeglina Nowego i Mokrego.

Ochrona obiektéw zabytkowych, w tym lesniczéwki Mokre (nr 6) i cmentarzy (nr 7 i 8).
Ochrona krajobrazu przyrodniczego.

Uwzglednienie  projektowanego przebiegu trasy pielgrzymkowej (opis w opracowaniu
specjalistycznym).

n) Strefa rolniczo-lesna (podmiejska) Maszkowo (rys. szczegdtowy nr 15)

Wymaga opracowania planu miejscowego o charakterze porzadkujgcym ze wzgledu na duze
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe i rekreacyjne przy duzych wymogach ochrony srodowiska
przyrodniczego (korytarz ekologiczny e;) oraz sanacji substandardowej zabudowy, w szczegdlnosci
likwidaciji kilkunastu hodowli zwierzat futerkowych - petnej eliminaciji tej funkgiji.

Catos¢ obszaru w proponowanej strefie ochrony konserwatorskiej K", zespoét starej zabudowy strefa
,,A".

Uwzglednienie przebiegu projektowanej trasy pielgrzymkowej (opis w opracowaniu specjalistycznym).

Zakaz realizacji funkcji produkcyjnych.

0) Strefa rolniczo-lesna Wegorzewo (rys. szczegotowy nr 16)
Realizacja ustalen planu (uwaga jak Skibno), wyznaczono proponowane dodatkowe tereny
rozwojowe.

Niezbedna sanacja eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego (nr 3 i 4). Obszar eksploatacji kruszyw
(nr 4) wg ustalen Uchwaty RM w Sianowie Nr XLI11/246/06 z dnia 10 kwietnia 2006 r. (14,2243 ha).

Niezbedna likwidacja dzikich sktadowisk (nr 5).

Stara zabudowa w proponowane;j strefie ochrony konserwatorskiej ,A", obszary przylegte - strefa ,K".

W ramach zmiany studium wyznacza sie dwa nowe tereny przeznaczone pod eksploatacje
kruszywa naturalnego pofozone w obrebie Wegorzewo Koszalinskie. Oba te terenu znajduja sie
w sgsiedztwie terendw juz eksploatowanych (dz. nr 81 znajduje sie w granicach zloza oraz
terenu i obszaru gérniczego ,,Wegorzewo Koszalinskie IV”).

W obrebie opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrona zgodnie
z rysunkiem studium. W stosunku do stanowisk archeologicznych obowigzuja uwarunkowania
zawarte w zapisach studium 11.2. Ochrona wartosci kulturowych na terenie gminy.

p) Obszary nie objete rysunkami szczegétowymi 1:10000, wykazane w skali 1:25000

Nr 1

Zespot zabudowy ,Przytok™.

Mozliwos¢ realizacji zabudowy turystycznej i ustugowej na niezalesionych terenach. Ochrona wartoSci
architektonicznych istniejgcej zabudowy. Ochrona krajobrazu kulturowego i przyrodniczego. Zakaz
realizacji jakichkolwiek funkcji produkcyjnych.

147



Nr 2

Zespot ,Krzykacz"

Utrzymanie wytgcznie istniejgcej funkcji agroturystycznych z uzupetniajacg zabudowg mieszkaniowa.
Zakaz realizacji (utrzymania) jakichkolwiek funkcji produkcyjnych.

Nr3-4

Istniejgce osady, na ogét lesne.

Mozliwosé uzupetnien i wykorzystania turystycznego zabudowy. Zakaz jakichkolwiek funkciji
produkcyjnych. Ochrona srodowiska przyrodniczego.

W Koloni Dgbrowa zakaz obudowy skrzyzowania drogi 3541Z z drogg krajowg DK-6. Mozliwa
lokalizacja punktu obstugi drogi (matego MOP) z zachowaniem istniejgcych zadrzewien, staciji
wodociggowej i obiektu kultowego (figura).

Nr 5
Ostoja ptactwa — ochrona.

12.3.6. Zabudowa uzupetniajgca na terenach rolnych
Moze by¢ realizowana jako dopuszczalna zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 12.2.2.e.

W szczegolnosci preferowanymi dla tego typu zabudowy sg przerwy w zawartej zabudowie istniejgce;j
oraz w luznych skupiskach zabudowy rozproszone;j.

12.3.7. Powierzchniowa eksploatacja kopalin

Lokalizacja nowych miejsc wydobycia kruszyw mineralnych w Ratajkach (zloza Ratajki VIII
i Ratajki IX) oraz na terenie dwoéch dziatek w Wegorzewie Koszalinskim (dz. nr 81 znajduje sie
w granicach zfoza oraz terenu i obszaru gérniczego ,,Wegorzewo Koszalinskie I1V”). Lokalizacja
innych miejsc eksploatacji szczegolnie drobnej jest trudne do przewidzenia.

Eksploatacja moze by¢ dopuszczona przy spetnieniu warunkéw wynikajgacych z przepiséw
odrebnych — m.in.: ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U.
z 2016 r. poz. 1131 ze zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.].
Dz.U. z 2016 r. poz. 672 ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziafywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.), rozporzadzenia z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j.
Dz. U.z 2016 r. poz. 71).
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12.3.8. Zalesienia

Na mapie ,srodowisko przyrodnicze” 1:25000 oraz na rysunku podstawowym ,Studium”
i rysunkach szczegétowych ,Studium” naniesiono propozycje dolesien, ktérych ewentualna realizacja
wymaga podjecia procedury planistycznej.

Nie wyklucza sie tez zalesien innych (niewykazanych) gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych,
o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami ,Studium”, pod warunkiem jw.

13. PROCESY PLANISTYCZNE (WNIOSKI DOTYCZACE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH  PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | OPRACOWAN PROBLEMOWYCH)

Plany miejscowe

1. ,Sianébw — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego” =zatwierdzony Uchwalg
Nr XX1X/118/92 Rady Miejskiej w Sianowie w dniu 20 maja 1992 roku (opracowany w Pracowni
Projektowej mgra inz. arch. Marka Perepeczo — Koszalin, przez zespét autorski pod kierunkiem
generalnego projektanta mgra inz. arch. Romana Kalisza) utracit swg moc z dniem
31 grudnia 2003 r. (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r., art. 87 ust. 3). Jest to istotha zmiana w stosunku do sytuacji, w ktorej
opracowywane byto STUDIUM 2001.

Plan ogdélny wywart bardzo pozytywny wptyw na okreslenie polityki przestrzennej i realizacyjnej
w sferze gospodarowania przestrzenig gminy, w tym miasta Sianowa, przez catg dekade konca
XX w. i poczagtku XXI w. Stat sie takze kanwg opracowania studium ... uchwalonego w 2001 roku
szczegolnie w odniesieniu do zapisu ,Kierunki polityki przestrzennej”.

2. W ,,Studium ustala sie obszary, dla ktorych Gmlna zamlerza sporzqdzm mpzp e+ta77_—elas7za+E

Obszary te okreslono na rysunku studlum

- 1i2 mieszkaniowo-ustugowych we wschodniej czesci miasta wzdtuz drogi krajowej Nr 6,
(w tym tereny witasnoéci komunalnej); Rejony ww. wymagajg przeprowadzenia
procedury scalen i podziatéw terendw,

- 3 mieszkaniowego w rejonie od ul. Dworcowej,

- 4 przemysiowych baz, obsiugl transportu parklngow

- 6 zabudowy srodmiejskiej;

-7 mieszkaniowego z funkcjg ustug nieucigzliwych;

- 8 lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych w Skibnie — Suchej Koszalihskiej;

-9 lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych w Karnieszewicach — Dgbrowie;

- 10 lokalizacji nowych terenéw eksploatacji kruszyw mineralnych w Ratajkach;

- 11 lokalizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w Szczeglinie.

3. Na obszarze gminy i miasta obowigzujg nastepujgce mpzp:

- Uchwata Nr XLIII/182/96 RM w Sianowie z dnia 28 grudnia 1996 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 8,
poz. 29 z dnia 12 marcal997 r.),

- Uchwata Nr XI/63/2003 RM w Sianowie z dnia 11 wrzes$nia 2003 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw — obreb ewidencyjny
Osieki (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 100, poz. 1695),

- Uchwata Nr LIV/301/2002 RM w Sianowie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sianéw (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 84, poz. 1719),

- Uchwata Nr LIV/300/2002 RM w Sianowie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw w obrebie
geodezyjnym Bielkowo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 84, poz. 1718),

- Uchwata Nr LIV/299/2002 RM w Sianowie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Siandéw w obrebie
geodezyjnym Wierciszewo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 84, poz. 1717),

149



Uchwata Nr XLIII/246/06 z dnia 10 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw w obrebie ewidencyjnym Wegorzewo
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 73, poz. 1305),

Uchwata Nr XLIX/268/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw w obrebie ewidencyjnym Ratajki
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 117, poz. 2302),

Uchwata Nr X/43/07 z dnia 6 czerwca 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siandw w obrebie ewidencyjnym Skwierzynka
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 82, poz. 1348),

Uchwata Nr XIII/63/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw (obreb ewidencyjnym Wierciszewo)
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 101, poz. 1741),

Uchwata Nr XXVI/149/08 z dnia 27 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianéw, obejmujgcego obszary potozone w
obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta Sianéw i obrebie ewidencyjnym Karnieszewice
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 72, poz. 1574),

Uchwata Nr XL/242/09 z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sianodw, obejmujgcej obszar potozony w obrebie
geodezyjnym Skibno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 59 poz. 1582).

Uchwata Nr X1/70/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Sucha Koszalinska (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 98, poz. 1789).
Uchwata Nr Xl11/98/11 z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw dla obszaru potozonego w obrebach
ewidencyjnych Skibno i Sucha Koszalinska (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 117,
poz. 2129).

Uchwata Nr L/364/2014 z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji ztoza RATAJKI VI (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 3796).

Uchwata Nr VI1/26/2015 z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siandw dla obszaru eksploatacji kruszywa
naturalnego w obrebie ewidencyjnym Wegorzewo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2015 ., poz. 1719).

Uchwata Nr XXVIII/163/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw dla obszarow
pofozonych w obrebach ewidencyjnych: Skibno i Szczeglino (Dz. Urz. Wo;j.
Zachodniopomorskiego 2016.3741).

Uchwafa Nr XXVIII/164/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sianow dla obszarow
pofozonych w obrebie ewidencyjnym Ratajki (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
2016.3742).

Opracowania problemowe
Proponuje sie doprowadzenie do opracowania dokumentacji nt.:

1)

2)
3)
4)

5)

kompleksowe rozpoznanie ztéz piaskow i okreslenie efektywnosci ekonomicznej ich eksploatacji
w poszczegoélnych rejonach wystepowania tych zt6z na terenie miasta i pozostatych terenéw
gminy;

ustalenie warunkéw wykorzystania wéd rzeki Polnicy dla wytworzenia zbiornikéw wodnych
W rejonie jej przeptywu przez miasto;

skonkretyzowanie ogdélnych zatozen dotyczacych rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych piasku,
szczegollnie w potudniowo-wschodniej czesci miasta;

uzytku ekologicznego Jezioro Topiele i warunkéw jego wykorzystania dla funkcji edukacyjnej,
rekreacyjnej, ekstensywnej turystyki;

zatozen zaopatrzenia w ciepto, gaz i energie elektryczng, w tym rozbudowe uktadu gazyfikaciji
przewodowej gminy.
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13.2. Realizacja zagospodarowania przestrzennego

Winna odbywa¢ sie w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w konfrontacji z uwarunkowaniami okreslonymi w niniejszym ,Studium” i jego
ustaleniami, ktére majg charakter nadrzedny i obowigzkowy przy jakiejkolwiek zmianie ,planow”.

Szczegolnie istotna jest konfrontacja z uwarunkowaniami przyrodniczymi i kulturowymi
okreslonymi szczegétowo w stanowigcym element niniejszego ,Studium” opracowaniach
specjalistycznych, ze wzgledu na znacznie poszerzony zakres analizy i ustaleA w stosunku
do zawartych w ,planach”.

Istotna jest przy realizacji ,planéw” petna $wiadomos¢é generalnych zasad polityki przestrzennej
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w niniejszym ,Studium”.

13.3. Mozliwosci i sposéb realizacji wnioskéw indywidualnych

W wyniku zawiadomien, ogtoszenia oraz obwieszczenia Burmistrza o przystgpieniu do zmiany
Studium wptynety wnioski od organdw i instytuciji oraz oséb fizycznych, ktére zostaty zarejestrowane
i rozpatrzone w trybie przewidzianym ustawa.

13.4. Monitoring przestrzeni

Realizacja swiadomej i konsekwentnej polityki przestrzennej wymaga ciagtego monitoringu zmian
w przestrzeni w celu miedzy innymi:

— analizy terendw rozwojowych i okreslenia na tej podstawie ewentualnej koniecznosci
wprowadzenia korekt do przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

— okreslenia momentu koniecznosci zmiany Ilub opracowania nowych planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego, niezbednych dodatkowych analiz, koncepcji, programow
branzowych itp.,

— szybkiego wychwytywania zaistniatych kolizji przestrzennych badz zakidcen harmonijnego rozwoju
przestrzennego.

Najkorzystniejszym rozwigzaniem jest tu wykorzystanie technik komputerowych. Przekazane
Z niniejszym ,Studium” materiaty graficzne w zapisie komputerowym — mapy 1:25000, 1:10000
i 1:5000 wprowadzone wektorowo, mogg stuzy¢ (pod warunkiem nie przetwarzania) do natozenia
dodatkowej warstwy (bgdz warstw) zwigzanych z monitoringiem przestrzeni, do czego niezbedne jest
posiadanie wydajnego i z duzg pamiecig komputera oraz odpowiedniego oprogramowania.

Przy niewielkie ilosci zmian mozna réwniez notowac¢ je na odbitkach map recznie.
W obu przypadkach dziatania muszg by¢ ciggte i systematyczne, a zapisy okresowo analizowane.

Niezaleznie od powyzszego istnieje obowigzek ustawowy dokonywania przez Burmistrza ,oceny
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” i przedstawiania radzie gminy co najmniej
raz w okresie kadencji wynikow tej oceny (art. 32 ,Ustawy”).

14. PRAWA AUTORSKIE | OBOWIAZKI ,,WYKONAWCY”

Prawa autorskie regulujg odpowiednie przepisy prawa.

15. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokojeniu potrzeb
przede wszystkim mieszkancow miasta i gminy Sianéw, mogg by¢ lokalizowane na podstawie
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mpzp lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych
przepisach prawach na terenach:
a) osiedlenczych w formie:

- zabudowy mieszkaniowej,

- obiektéw i lokali ustugowych, o ile prowadzona w nich dziatalnos¢ nie powoduje
przekraczania standardéw srodowiska,

- urzadzeh infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi programami
rozwigzan tych urzadzen,

- zieleni jako funkcji uzupetniajgcej;

b) wchodzgcych w skiad strefy ekologicznej gminy (. obszaru lokalnych korytarzy
ekologicznych, ciggow ekologicznych, obszaréw weziowych oraz pozostatych elementéw
uktadu przyrodniczego):

— lokalizacje zwigzane z infrastrukturg techniczng, komunikacyjng zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzadzen. Przeznaczenie na rézne cele wod, dolin rzecznych,
lasow, terendw rolnych wymaga uzgodnienia z zarzgdcg danych terendéw i urzadzeh
znajdujgcych sie na tych terenach oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.
Wobec elementdéw ukfadu przyrodniczego zakazana jest ingerencja zaktécajgca naturalne
procesy i mogaca doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi przyrodniczej lub ograniczana
réznorodnosci biologicznej;

c) przemystowych i dziatalnosci o podobnym charakterze:

— z wylgczeniem lokalizacji powodujgcych znaczgce oddziatywanie na $rodowisko,
dla ktérych sporzgdzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjne,

— urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetymi programami
rozwoju tych urzgdzen.

Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla nieokreslonego
okresu funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich inwestycji powinna by¢
okreslana na okres kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb, realnych
mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkow lokalizacyjnych.

Wedtug aktualnego stanu preferowane sg realizacje nastepujgcych inwestycji do zlokalizowania

na terenie miasta Sianowa, stuzgce potrzebom catej gminy:

1) rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej (takze poza obszarem miejskim);

2) kompleks dydaktyczno-edukacyjny z programem sportowo-widowiskowym (na bazie szkoty
Sredniej — ponadgimnazjalnej);

3) remiza strazy pozarnej;

4) rekultywacja wyrobisk po eksploatacji piasku (w oparciu o specjalistyczne opracowanie
techniczne) na cele sportowo-rekreacyjne, turystyczne, lesne, wodne;

5) zabezpieczenie terenu dla rozbudowy cmentarza;

6) modernizacja drég (takze i poza obszarem miasta).

. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg z jednej strony z przyjetych
programéw rzgdowych, wojewddzkich, ofert inwestoréw, a z drugiej z propozycji samorzadu
lokalnego, wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.
Ustalenia dotyczgce inwestycji ponadlokalnych przyjeto w Studium zgodnie z zapisem ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego”, a takze ,Strategig
rozwoju miasta i gminy Sianow”.

Za takie inwestycje i zadania w STUDIUM uznano:

1) budowe pédtnocnej obwodnicy drogowej miasta Sianowa jako drogi krajowej klasy
S (i jej dalszy przebieg przez obszar gminy);

2) zabezpieczenie (pod wzgledem prawnym i uzbrojenia komunalnego) terenow
dla lokalizacji wielorakiej dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, ustugowej
pomiedzy obecnym przebiegiem drogi krajowej Nr 6 a projektowang obwodnicg
(traktowanych jako aport miasta w stosunku do potencjalnych inwestoréw) oraz terenéw
pomiedzy obwodnicg a torami kolejowymi;
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3) zabezpieczenie terenow dla umozliwienia funkcjonowania Zaktadu Odzysku Odpadow,
a jednoczesnie ochrony terendw mieszkaniowych od strony zachodniej (w tym pasy
zieleni);

4) realizacja w ramach porozumien miedzygminnych programéw zwigzanych z gospodarka
wodno-$ciekowa, gazyfikacjg, ochrong Srodowiska i zagospodarowaniem turystyczno-
rekreacyjnym;

5) podjecie badan zmierzajgcych do wykonania kompleksowej dokumentacji ztéz piasku
i oceny efektywnosci gospodarczej ich eksploatacji w poszczegoélnych rejonach
zalegania zt6z;

6) podjecie badan i opracowanie dokumentacji dotyczgcej uzytku ekologicznego Jezioro
Topiele z funkcjg edukacyjno-rekreacyjng, ekstensywna turystyka.

Uznaje sie, ze konkretyzowanie powyzszej listy nastepowaC bedzie corocznie w ramach
uchwalanego budzetu i w ramach wspotpracy samorzgdu z inwestorami i wladzami wojewodzkimi
oraz osciennymi gminami.

3. Obszary przestrzeni publicznej
W ,Studium ...” uznaje sie za szczegdlnie istotne nastepujgce obszary przestrzeni publicznej
wymagajgce szczegolnie troskliwego zagospodarowania (przedstawione na rysunku ,Studium ...”)

teren ulicy Armii Polskiej wraz z pasazami poprzecznymi (fragment obszaru srédmiejskiego, rejon
tozsamosci miasta),
teren doliny Polnicy (fragment korytarza ekologicznego) od ul. Koszalinskiej do ul. Mickiewicza.

16. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1.

Na terenie miasta i gminy nie obserwuje sie klesk zywiotowych spowodowanych stanami
powodziowymi wod.

Niemniej ki, szczegodlnie w dolinie rzeki Uniesci sg podmokie - wystepujg wysieki, a wiec mogg
by¢ narazone na ewentualne wystepowanie powodzi; tereny Parku Miejskiego (rz. Polnica) oraz
niektéore budynku sg zalewane w przypadku natozenia sie kilku niekorzystnych zjawisk
meteorologicznych w zlewni Polnicy, a dolina w swych obnizeniach zarastana jest podmoktymi
takami.

W rejonach zt6z torfu woda wystepuje na powierzchni lub tuz pod poziomem terenu.

Nie nalezy jednak osuszaé torfowisk, srédpolnych i srédlesnych oczek wodnych, naturalnych
bagien — podlegajg one ochronie.

Prowadzona eksploatacja piaskdw spowodowata powstanie szeregu gtebokich wyrobisk
wymagajgcych rekultywacji. Dziatalno$¢ wydobywcza grozi osuwaniem sie¢ mas ziemi — stad
niezbedny jest staty nadzér nad tego typu pracami ziemnymi i niezbedne sg zabezpieczenia.

17. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI, PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | OBSZARY PROBLEMOWE

Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczono:

tereny uprzedniej i biezgcej eksploatacji odkrywkowej piasku w potudniowo-wschodniej czesci
miasta i tereny bytej eksploatacji piaskdw w pétnocnej czesci terendw miejskich.

Kierunek rekultywacji:

e lesny,

e sportowo-rekreacyjny, turystyczny.

Dziatania rekultywacyjne powinny by¢ prowadzone w oparciu o dokumentacje specjalistyczng

uzgodniong ze stuzbg ochrony srodowiska.

2.

Do obszaréw wymagajgcych przeksztatcenh zaliczono:

a) tereny poprzemystowe w rejonie srodmiejskim;

b) tereny zwigzane (z bytg) obstugg rolnictwa przy ul. Ogrodowej;

c) tereny rolne i cze$ciowo lesne na wschdd od centrum miasta, zwigzane z przewidywanym
kierunkiem podstawowych inwestycji mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych, a takze
tereny rolne wsi Sucha Koszalinska przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Wymagajg one wylgczenia z produkcji rolniczej i leSnej oraz przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. Wytgczanie terendw sukcesywne, zalezne od tempa i zakresu realizacji
przewidywanych realizacji. Tereny wytgczen przedstawiono na rysunku ,Studium ...”.
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3. Do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji zaliczono:
a) teren srodmiejski, a w pierwszej kolejnosci objety strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej;
b) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ktére do tej pory nie sg objete uzbrojeniem
komunalnym w zakresie kanalizacji, gazu, wodociggu;
c) teren bytych ,Zaktadow Przemystu Zapalczanego Sianow” przy ul. Koszalinskiej stanowigcych
powszechnie znany symbol kojarzony z miastem Sianowem.

4. Do obszaréw problemowych zaliczono:
a) tereny oczyszczalni sciekéw,
b) tereny Zaktadu Odzysku Odpadéw,
c) tereny wystepowania zt6z piaskéw, czesciowo eksploatowanych w potudniowo-wschodniej
czesci miasta i na innych terenach gminy.

18. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM




Obecna zmiana studium realizowana jest zgodna z uchwafami:

- Nr XXVIII/162/2016 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 31 sierpnia 2016 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Sianéw w czesci obrebu Skibno;

- Nr XXXII/196/2016 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 20 grudnia 2016 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Sianbw w czesci obrebu
ewidencyjnego nr 1 miasta Sianédw oraz czesci obrebu ewidencyjnego Wegorzewo
Koszalinskie.

Zakres zmian jest nieduzy, zmiana studium dotyczy:

- terenu pofozonego w obr. Skibno na wschéd od m. Sianowa, na péinoc od istniejacej
drogi krajowej nr 6 i obejmuje odcinek budowanej drogi krajowej klasy ekspresowej
oraz tereny pofozone w sasiedztwie projektowanego wezifa drogowego (pow. okoto 60
ha);

- obszaru nieczynnej fabryki zapatek w Sianowie, znajdujgcego sie na dziatkach
pofozonych przy wjezdzie do Sianowa od strony Koszalina (pow. ok. 7 ha);

- dwoch dziatek znajdujacych sie na wschéd od miejscowosci Wegorzewo Koszalinskie
o fgcznej powierzchni ok. 5,6 ha.

Skibno
W zmienianym studium teren ten przeznaczony byt giéwnie pod droge ekspresowg S6
(warianty przebiegu) z niesprecyzowanym weziem drogowym, PU - tereny obiektow

produkcyjnych, ustug oraz centréow logistycznych, UC/KS — tereny obiektow handlowych
o powierzchni (sprzedazy) powyzej 2000 m’ oraz MOP IIl.

Zmiana studium sprowadza sie do ustalenia przeznaczenia terenéw pod PU/UC - tereny
obiektow produkcyjnych, ustug, centrow logistycznych oraz obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mZ Pod pojeciem PU/UC w obrebie opracowania nalezy
rozumieé¢ dopuszczenie lokalizacji zabudowy: produkcyjnej, baz, skiadéw, magazynoéw,
rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, ustug w tym wielkopowierzchniowych, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz centréow logistycznych.

Przyjete rozwigzania planistyczne wynikaja z analizy rynku inwestycyjnego oraz
konsekwencji, jakie stwarza powigzanie Gminy z drogg ekspresowg poprzez wezef drogowy.

Teren zmiany studium jest terenem uzytkowanym rolniczo, pozbawionym walorow
przyrodniczych i kulturowych (za wyjatkiem stanowisk archeologicznych), bardzo dobry pod
wzgledem budowlanym, fatwy do uzbrojenia w infrastrukture techniczng. W jego obrebie
obecnie trwajg prace budowlane zwigzane z realizacjg drogi ekspresowej S6.

Sianéw

W zmienianym studium teren ten przeznaczony byt pod lokalizacje zabudowy zwigzanej
z obiektami produkcyjnymi, skfadami i magazynami. W zwigzku z zamiarami wiadz Gminy
dotyczacymi rewitalizacji obszaru po fabryce zapalek zmieniono przeznaczenie terenu na MU -
tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcja usfug nieucigzliwych. Oprécz powyzszego
dokonano korekty przebiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, usuwajgc ja z terenu
opracowania zmiany studium.

Wegorzewo Koszalinskie

W zmienianym studium tereny te przeznaczone byly pod funkcje rolniczg. Zmiana studium
sprowadzata sie do wyznaczenia dwdéch terenéw PG — terendw powierzchniowej eksploatacji
kopalin.

Oprocz wprowadzenia zmian szczegétowych dla obszaréw potozonych w wymienionych
powyzej obrebach ewidencyjnych, dokonano zmian zapiséw ogoélnych dokumentu, w tym
wynikajacych ze zmienionych przepiséw prawa.
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Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w zakresie dostepu do informacji o $rodowisku
i jego ochronie do projektu zmiany Studium sporzadzono Prognoze oddzialywania
na srodowisko.

Przyjecie powyzszej zmiany studium aktualizuje stan planistyczny Gminy zgodnie ze
stanem istniejacym i projektowym oraz stwarza korzystne warunki zagospodarowania terenow
bedacych przedmiotem zmiany.
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