UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR........ccueeee. RADY MIEJSKIEJ W SIANOWIE
Z dnia ......... 2021r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Sianow w cze¢Sci obrebow Sianow 1 oraz Skibno

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwale
Nr XXXIX/258/2017 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miasta Sianow w czesci obrgbow ewidencyjnych Skibno i Sianow 1.

Przedmiotem planu jest okres$lenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego
m.in. pod zabudowg obiektami produkcyjnymi, sktadami, magazynami, zabudowg¢ obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zabudowe uslugowa, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi, zielen, infrastruktur¢ techniczng
1 drogowa.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy 1 miasta Sianow uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/229/01 z dnia 14 lipca 2001 r.
i zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Sianowie Nr XLVII/264/06 z dnia 21 lipca
2006 r., Nr L/315/10 z dnia 23 lutego 2010 r., Nr LX1V/383/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 r.
i Nr V1/30/2015 z dnia 30 marca 2015 r., Nr XXV1/155/206 z dnia 29 czerwca 2016 r. oraz Nr
LV11/380/2018 z dnia 27 sierpnia 2018 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego; Wwyraza si¢ to w sposobie ksztalttowania zagospodarowania
przestrzennego polegajacym na dopuszczeniu okreslonej formy 1 funkcji zabudowy
przystosowanej do krajobrazu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne; wysokosci zabudowy oraz linii
zabudowy 1 gabarytéw obiektow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesmych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j;



5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, oraz poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
stanu prawnego gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy;

potrzeby interesu publicznego — realizacja ustalen planu ma przede wszystkim na
celu interes publiczny, realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej pozytywnie wptynie na interes publiczny
poprzez wzmocnienie finansow gminy oraz pojawienie si¢ miejsca dla
zamieszkania nowych mieszkancéw gminy;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — wprowadzono ustalenia w zakresie zasad rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — w tym przypadku chodzi o procedury odnoszace si¢ do planu
miejscowego - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do
projektu planu miejscowego oraz uczestnictwo w dyskusji publicznej nad
projektem planu zgodnie z wymogami art. 17 pkt.l; pkt. 9 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnos$ci — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej- zaopatrzenie w wodg z sieci
ogolnogminnej szczegdtowo okreslone w § 13 ust.4 ustalen planu. Do czasu realizacji
sieci wodociaggowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczych lub
indywidualnych uje¢ wody.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez rozstrzygnigcie wnioskow

i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 pkt. 1

pkt. 9 i pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



2)

przestrzennym,;

analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie
prognozy oddzialywania na $rodowisko 1 prognozy skutkéw finansowych
z uwzglednieniem potrzeb spotecznos$ci lokalne;.

Nalezy podkresli¢, ze plan wykonywany jest na podstawie wczesniejszych decyzji
przestrzennych zawartych w obowigzujacym studium.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczace uwzglgdnienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego — Sianéow -
lokalizacja przy istniejagcym uktadzie komunikacyjnym (drodze krajowej nr 6 i
ekspresowej S6) Skibno — lokalizacja przy wezle drogi ekspresowej oraz przy drodze
krajowej;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu — plan miejscowy zaktada lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej w miescie Siandw, zabudowa ta ze wzgledu na bliskie
potozenie zwartej struktury miasta bedzie umozliwiala wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego, nalezy jednak zaznaczy¢, iz Sianéw ze wzgledu na niewielkie
rozmiary nie ma rozwinigtego transportu publicznego i1 opiera si¢ on gtéwnie na
transporcie wykonywanym przez firmy prywatne;

zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow — Siandw — teren potozony jest przy drodze krajowej, wzdtuz
ktorej zlokalizowane sg chodniki umozliwiajace przemieszczanie si¢ pieszych; Skibno —
zaprojektowano uklad drogowy, ktory uwzglednia lokalizacje chodnikéw i dopuszcza
realizacje $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o wurzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegllnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — obszar opracowania planu w
Sianowie potozony jest w granicach obszaru o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej; Skibno —
obszar polozony jest poza granicami obszardbw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, zwigzane jest
to z projektowang funkcja, ktéra powinna by¢ lokalizowana w jak najwigkszym



oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, jednocze$nie obszar ten charakteryzuje si¢
bardzo dobrym dostgpem komunikacyjnym.
W projekcie planu miejscowego nie uwzglgdniono wynikow Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Sianéw, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze
wzgledu iz, powyzsza analiza jest sukcesywnie wykonywana.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy i miasta Siandéw, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow
finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na
wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art.
36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do
zadan wlasnych gminy.



