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Koszalin, dnia 20 wrzesnia 2012 roku
A-11-5.6727.435.2012.AG

Biuro Inzynierskie BUDZISZ Sp. z 0.0.
ul. Przyjaciét 21, 76-024 Konikowo

Dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 104/1, 1/48,
1/50, 1/14, 1/13, 1/19, 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24 w obrebie ewidencyjnym 0013 oraz dla dziatek
nr 817/4, 817/1, 817/2, 690/5, 807/36, 807/32, 807/30, 807/28, 807/26, 807/19, 807/17 w obrebie
ewidencyjnym 0053 w Koszalinie.

W odpowiedzi na wniosek w sprawie jak wyze] Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Koszalinie informuje, ze zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla
Péinoc Il w Koszalinie na obszarze potozonym za torami kolejowymi w rejonie ui. Wiadystawa IV, zatwierdzonym
uchwalg Nr XXXVIII/395/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1997 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Koszalinskiego z 1998 r. Nr 2, poz. 11), dziatka nr 104/1 oraz niewielka cze$¢ dziatki nr 1/50 w obrebie
ewidencyjnym 0013 w Koszalinie znajduja sie na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 11 KD.

Stosownie do art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717), w zatgczeniu przekazujemy wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 wraz z legenda.

Jednoczesnie informujemy, iz:

1. w obrebie ewidencyjnym 0053 brak jest dziatki oznaczonej numerem 690/5;

2. pozostata czedé¢ dziatki nr 1/50, dziatki nr 1/49, 1/24, 1/23, 1/22, 1/21, 1/20, 1/19, 1/14, 1/13 w obrehie
ewidencyjnym 0013 oraz dziatki nr 817/1, 817/2, 817/4, 807/17, 807/19, 807/26, 807/28, 807/30, 807/32, 807/36
w obrebie ewidencyjnym 0053, nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

3. Rada Miejska w Koszalinie w dniu 28 paidziernika 2010 r. podjeta uchwate Nr LX/712/2010 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno Zachéd w Koszalinie;

4. Rada Miejska w Koszalinie w dniu 28 paZdziernika 2010 r. podjeta uchwate Nr LX/714/2010 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno Potudnie
w Koszalinie.
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UCHWALA NR XXXVIII/395/97 URZAD MIEJSKI

w Koszalinie

RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE AYOIIAL ARCHITEKTURY | URBANISTYK|

z dnia 19 grudnia 1997 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Poinoc II w Koszahme
na obszarze poloZonym za torami kolejowymi w rejonie ul. Wiadystawa IV.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz.
415 z 1994 r.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
terytorialnym (j.t. Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r. z pézniejszymi zmianami), RADA MIEJSKA
UCHWALA CO NASTEPUJE:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Dokonaé zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Poétnoc II w Koszalinie na
obszarze potozonym za torami kolejowymi w rejonie ul. Wiadystawa IV ograniczonym od zachodu rzeka
Dzierz¢cinka, od péinocy terenem ogrédkéw dziatkowych, od wschodu ul. Wiadystawa IV, od potudnia
trasg projektowanej drogi ekspresowej Gdansk - Szczecin.

Na obszarze tym ustalenia miejscowego szczegblowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwala Nr XXXIV/579/93 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 wrzesnia 1993 r. zostaja
zastapione ustaleniami okreslonymi w paragrafach 3. 4 i 5 niniejszej uchwaty.

§2

Zakres zmiany okreslony jest w ustaleniach realizacyjnych ogolnych i szczegbtowych zawartych
w paragrafach 3 i 4 uchwaly oraz na rysunku planu w skali [: 2 000 stanowiacym zalacznik nr |
do niniejszej uchwaly.

.........

ROZDZIAL I STWIERDAAY 10 dRpNOSC
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
USTALENIA OGOLNE
§3 var inZ. Aneta Grodzke

1. Podstawowe przeznaczenie terenu moze by¢ uzupetnione przez funkcje dopuszczalne, okreslone dla
poszezegdlnych rodzajéw przeznaczenia podstawowego pod warunkiem, ze stanowié¢ one beda
uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego i nie beda dominowaly na terenie.

1) Dopuszcza si¢ uzupelnienie funkcji mieszkalnej na terenach zabudowy jednorodzinnej funkcja
drobnych ustug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa.
2) Dopuszcza sie uzupehienie funkeji ustugowej funkeja mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na kazdej dzialce nalezy zapewnié dwa miejsca
postojowe dla samochodow osobowych (w tym dla samochodéw dostawczych) wliczajac w to garaz.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w liczbie jeden samochdd na jedno mieszkanie. Miejsca te nalezy tworzy¢ w
formie parkingéw podziemnych i naziemnych oraz garaz wielopoziomowych. Nie dopuszcza sig
budowy garazy boksowych.

4. Na terenach usfug nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie jedno
stanowisko na 50 m” powierzchni ustug.

5. Zgodnie z wnioskiem zgloszonym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na catym obszarze
osiedla ,,Poinoc II”, na etapie prac ziemnych (niwelacja terenu, wykopy wodno-kanalizacyjne,
wykopy fundamentowe), wymagany jest staly nadzor archeologiczny. Zobowiazuje sie inwestora do
pokrycia kosztoéw nadzoru archeologicznego i ewentualnych badan ubezpieczajacych zagrozone



stanowiska archeologiczne.

Od spehienia tych wymogéw Wojewodzki Konserwator Zabytkow uzaleznia wydanie zezwolenia na
prowadzenie prac ziemnych w tym rejonie miasta.

Rowniez nabywcy dzialek budowlanych musza byé poinformowani o koniecznosci nadzorow
archeologicznych wszelkich prac ziemnych. O terminie rozpoczgciainwestycji na tym obszarze nalezy
kazdorazowo powiadomi¢ shuzby archeologiczne odpowiednio wezesniej, celgmizsynelironioattia) S K1
prac ziemnych z nadzorem archeologicznym. w Koszalinie

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.

1) Zaopatrzenie w wode.

z istniejacego miejskiego ukladu sieciowego od magistrali wodociagowej Dn 300 ul. Wiadystawa
IV-go,

od projektowanego uktadu sieciowego, tj. od projektowanej magistrali wodociagowej Dn 300/500
taczacej magistrale DN 600 w ul. O. Lange i magistrale Dn 300 w ul. Franciszkanskiej. Sieci
osiedlowe projektowaé w uktadzie pierScieniowym w wyznaczonych pasach technicznych. fasady
odprowadzania $ciekéw komunalnych.

2) Scieki sanitarne z osiedla PéInoc II wprowadza si¢ do istniejacego kolektora ,,A” o $rednicy 1,8 m.

Teren osiedla podzielono na trzy zlewnie sptywu §ciekéw do istniejacego uktadu kanalizacyjnego.
Zlewnia I na terenie o powierzchni ok. 82 ha wprowadza $cieki grawitacyjne projektowanym
kolektorem P-I do istniejacego kolektora ,,A” w poblizu ogrodéw dziatkowych , Jammno”.

Zlewnia II w poblizu projektowanej drogi ekspresowej nr 6 o powierzchni ok. 14 ha wprowadza
$cieki grawitacyjnie projekt. kolektorem P-2 do istniejacego kolektora ,,A”.

Zlewnia III na terenie najnizej potozonym przy ul. Wiadystawa IV-go przed ogrodami
dziatkowymi ,Jamno” o powierzchni ok. 7,5 ha odprowadza $cieki sanitarne w ukladzie
cisnieniowym do najblizszego uktadu grawitacyjnego w zlewni I. W dalszym ukladzie wszystkie
écieki komunalne z osiedla Pdélnoc Il za posrednictwem kolektora ,,A” sg wprowadzone do
miejskiej oczyszezalni sciekow w Jamnie.

3) Zasady odprowadzania wod deszczowych.

Proponuje si¢ odprowadzenie wod deszczowych z obszaru ok. 80 % o powierzchni terenu do rzeki
Dzierzecinki, a z terenu w poblizu ul. Wiadystawa IV-go do zlewni rzeki Unieéé za posrednictwem
projektowanego wezeéniej kolektora deszczowego w ul. Wiadystawa IV-go zaktualizowanego do
nowych potrzeb.

4) Zasady zaopatrzenia w cieplo.

Z uwagi na istniejacy gazociag $r ¢. Koszalin - Jamno i zapewnienie duzych ilosci gazu proponuje
sie wykorzystanie go dla celéw grzewczych w zabudowie jednorodzinnej i ushugowej. Obok gazu
dla potrzeb grzewczych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych no$nikéw energii tj. w szerokim
zakresie energii elektrycznej, oleju opalowego oraz z innych niekonwencjonalnych zZrédet.
Wyklucza sie powstawanie nowych zrodel cieplta w oparciu o paliwa state zanieczyszczajace
srodowisko.

Oprocz ww. #rédet proponuje sig dostawe ciepla z miejskiej sieci cieplnej dla zabudowy
wielorodzinnej ustugowo-produkcyjnej i jednorodzinnej szeregowej. W tym celu nalezy dokonac
wymiany istnicjacej sieci c.0. na odecinku od cieplociggu o $r. 406 przy ul. Karola Marksa do
komory przy przedszkolu za torami kolejowymi.

Orientacyjnie dlugosé cieptociagu do wymiany okresla si¢ na ok. 860 m.

Na terenie osiedla Polnoc n proponuje sie opracowanie koncepcji programowej uwzgledniajacej
zapotrzebowanie inwestorow na ciepto z miejskigj sieci cieplnej.

W planie miejscowym zarezerwowano pasy techniczne na lokalizacja sieci cieplnej .

5) Zasady zaopatrzenia w gaz.

6) Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna.

Dostarczanie gazu dla potrzeb socjalnych i grzewczych budownictwa jednorodzinnego,
ustugowego i wielorodzinnego od istniejacego gazociagu sr/c. PE do 160 w ul. Wiadystawa IV od
projektowanego gazociagu $r/c. de 315 w pasie technicznym proj. drogi ekspresowej nr 6.

Na terenie osiedla zaprojektowac sie¢ gazowa $r/c. w ukladzie pierécieniowym.

Zespoty redukcyjno-pomiarowe lokalizowac w szafce na zewnatrz budynku.

W celu whasciwej pracy ukladu sieciowego i zapewnienia wszystkim odbiorcom potrzebnych ilosci
gazu wskazane jest opracowanie koncepcji programowej obejmujacej wszystkich potencjalnych
odbiorcéw gazu na catym osiedlu Pémoc II.

Koncepcja winna zawiera¢ zbilansowanie zapotrzebowan dla przygotowania positkéw, cieplej

#YDTHAL AREAITEKTURY | URBANISTYK

wody uzytkowej i ogrzewania takze przeliczenie sieci gazowej przy uzyciu kot AAM ZA ZGODNOSC
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1.1 km),

b) dla dostarczenia energii dla osiedla wymagane jest: URZAD MIEJSKI
- dla osiedla na pétnoc od drogi 01 KZ - 2 stacje transf. typu miejskiego, w Koszalinie
- na osiedlu 47 MN, UH, UI - 3 stacji transf. typu miejskiego, NYDZIAL ARCHITEKTURY | URBANISTYKI

- na osiedlach 50 MW i 52 MW po 4 stacje transformatorowe,

- okreglona czeéé stacji dwukomorowych w celu zapewnienia zasilania dla przylegajacych
obszaréw handlowo-ustugowych,

- wbudowane stacje transformatorowe (powiazane siecia SN miedzy soba) winny by¢ zasilane
linia kabl. SN o dlugosci okoto 1,5 km z GPZ Péinoc.

ROZDZIAL III WARUNKI )
ZAGOSPODAROWANIA 1 ZABUDOWY TERENOW

§4

Ustalenia realizacyjne szczegdlowe dla poszezegblnych terenow, obowiazujace wraz z ustaleniami
ogdlnymi z § 3:

11 KD pow. 0,45 ha
Ulica dojazdowa, parkowanie prostopadle i rownolegte wzdtuz pasa jezdni.
Szerokosé jezdni 6 m, chodnikéw - 2 do 3 m.
Uzbrojenie w pasach ulicy:
a) kanalizacje pod jezdnia
b) pozostate poza jezdnia

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§5

1. Ustala sig stawke procentowa do oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z ustalen
planu:
1) dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - 30 %
2) dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - 30 % ~ ‘ o
3) dla terenéw pod zabudowe ustugowa - 30 % STl é’ﬁ“‘?q“*‘ ’“L(%%{)I\;OEC

§6

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta. mgrinz. Aneta Grodzke

§7

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Koszalinskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Koszalinie

Stefan Turowski
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